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EDICION EXTRAN°351

CONTENIDO:
Decreto N° 90/2007: “DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL?”, autorizando-

se la realizacion de las obras de carécter privado, complementarias y publicas necesarias,
autorizadas en el Decreto de Factibilidad del expediente N° 11455-H-2007, con los condi-
cionantes impuestos en el mismo y en el presente Decreto, conforme lo dispone el articulo

20, inciso b) de la Ley N° 11.723.

Publicado, el dia 11 de febrero de 2008.
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San Isidro, 21 de Diciembre de 2007

DECRETO NUMERO: 90

VISTO el proyecto presentado por la empresa
HLB Pharma Group S.A. por expediente 11455-H-07, en carédcter de propietaria, y la
Evaluacion de Impacto Ambiental-E.I.A- introducida en forma conjunta por la citada em-
presa y el Ingeniero Adan Brychcy por estos actuados, referidas ambas documentaciones
a la ampliacion de la Planta Industrial (Laboratorio de produccion de productos farmacéu-
ticos, depdsitos, oficinas e instalaciones complementarias), en el predio ubicado en la
Calle Intendente Tomkinson N° 2054, designado catastralmente como circunscripcion
VII, seccion F, fraccion 1, parcela 3e, de la localidad de San Isidro, jurisdiccion de este
partido; y
Considerando:

QUE por Decreto de Factibilidad agregado al
Expediente N° 11455-07, se ha autorizado la realizacion de las nuevas obras propuestas
con los condicionamientos urbanos, ambientales y administrativos dispuestos;

QUE como Precinto Industrial (IP) se encua-
dra en lo previsto en el articulo 1.2.2.15.1 inciso 2 del Cdédigo de Ordenamiento Urbano
y corresponde la presentacion de una Evaluacion de Impacto Ambiental, por aplicabili-
dad de la Ley Provincial N° 11723 y las Ordenanzas Municipales N° 7674 y 7709 (Dto.
3132/00);

QUE con el Boletin Oficial Municipal, Edi-
cion Extra N° 330, agregado a fojas 255/256 del expediente de referencia, se ha dado
cumplimiento a la publicacion previa del Estudio de Impacto Ambiental presentado por
los solicitantes del proyecto, conforme lo dispone el Articulo 17 de la Ley 11.723, ope-
rando el vencimiento el dia 13 de noviembre del 2007 sin presentacion alguna de terceros;

QUE a fojas 266/269 obra el informe de la
oficina Técnica a cargo de la Evaluacién de Impacto Ambiental, a fojas 270/273 el infor-
me de la Direccion General de Ordenamiento Urbano, con las recomendaciones resultan-
tes de la Evaluacion conjunta; y a fojas 263/264 el informe de la Direcciéon de Gestion
Ambiental, Seguridad y Habilitaciones Industriales , en los que las oficinas intervinientes
emiten su opinidén favorable fijando los condicionamientos necesarios para el otorgamien-

to de la factibilidad solicitada;
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QUE conforme lo antedicho, se ha pronuncia-
do el Comité Evaluador competente, emitiendo su Dictamen favorable, el que se encuen-
tra agregado al expediente de referencia;

QUE la Subsecretaria de Registros Urbanos se
expide favorablemente en ambos expedientes, propiciando el dictado del acto administra-
tivo que contemple la Aptitud Ambiental del proyecto, por medio de la correspondiente
Declaracion de Impacto Ambiental;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

Decreta:

ARTICULO 1°.- Expidase la presente Declaracion de Impacto Ambiental, autorizaindose

ekl ekl Ja realizacion de las obras de cardcter privado, complementarias y publi-
cas necesarias, autorizadas en el Decreto de Factibilidad del expediente N° 11455-H-07,
con los condicionantes impuestos en el mismo y en el presente Decreto, conforme lo dis-

pone el articulo 20°, inciso b), de la Ley N° 11.723.

ARTICULO 2°.- La Aptitud Ambiental del proyecto, de las obras a realizarse y de su

FekAckRsckkxkk - funcionamiento, se iniciara 'y mantendrd siempre que HPB Pharma
Group S.A. y/o quien resulte responsable, den cumplimiento en cada una de las etapas a

las siguientes exigencias:

A) ASPECTOS AMBIENTALES:
1. IMPACTO VISUAL — MITIGACION: Se deben minimizar los efectos no
deseados a partir de:
a-Luminarias en los espacios abiertos dentro del emprendimiento: estudio
adecuado para evitar efectos perjudiciales a la zona aledafia, minimizando
las posibles molestias, por aplicacion del Art.1.2.4.6 del Codigo de Orde-

namiento Urbano.

b-Uso de materiales de terminacidén en cercos, veredas, muros, cerramientos
y techos que se minimicen con el ambiente del lugar. Seran detallados en
planos, incluyendo los colores a utilizar, para su aprobacion particular por

parte de los Organismos Técnicos Municipales.
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FORESTACION - PARQUIZACION
a-Preservacion de especies dentro del predio, especialmente de aquellas rele-
vantes por categoria, antigiiedad y por frondosidad; resguardo de sus rai-

ces, estabilidad y estado en la etapa constructiva..

b-Intervencion de la Direccion de Parques y Paseos a fin de determinar la
cantidad de arboles a plantar por extraccion, teniendo en cuenta la propues-
ta de transplantar los ejemplares que se encuentran en buen estado y plan-

tar 16 nuevos ejemplares dentro del predio.

c-Se plantaran los arboles, conformando una “cortina forestal” en el espacio
libre del predio que queda hacia la calle N. Avellaneda y en la playa de es-

tacionamiento, sin invadir la futura traza de la calzada de la calle Onelli.
AREA URBANA PUBLICA

a-Se efectuara el corrimiento de la Linea Municipal de la calle Tomkinson en
5,25m aproximadamente, por aplicacion del Art.1.2.4.1 inciso 9 del Codi-
go de Ordenamiento Urbano, a fin de permitir el proyecto de ensanche con

boulevard central previsto para dicha calle.

b-Tratamiento particular de las veredas con su forestacion, con Intervencion
de la Direccion Parques y Paseos y conforme a lo dispuesto por la Orde-
nanza N° 6610. Se presentara un proyecto que determine los ejemplares a
plantar, a fin de reforestar la Via Publica, teniendo en cuenta el ensancha-

miento previsto para la calle Tomkinson y la conformacién del boulevard.

c-Realizar el mejoramiento ambiental de todos los bordes y veredas, debién-
dose ejecutar las rampas de enlace reglamentarias para salvar los desnive-

les donde correspondiere.

d-Los cercos de frente seran predominantemente transparentes, permitiendo
la integracion visual de los Retiros de Frente parquizados con el espacio

publico.

ACCESIBILIDAD - ESTACIONAMIENTOS
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a-

b-

C-

d-
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La apertura al uso publico de las medias calles Onelli e Isabel La Catodlica

cedidas por plano N° 97-41-98, se efectuara en el momento que la Munici-

palidad lo disponga por razones de interés publico.

El acceso principal, vehicular y peatonal, serd por la calle Tomkinson, con
darsena de espera. El acceso ubicado en la calle N. Avellaneda so6lo se utili-
zara en situaciones de emergencia y/o por conflicto de transitabilidad espo-

radica de la calle Tomkinson.

Se realizara la sefializacion y semaforizacion adecuada del acceso principal

por la calle Tomkinson, a fin de ordenar el acceso y egreso vehicular al

complejo sin causar conflictos en el transito que circula por el lugar.

Se debera plantear un tratamiento particularizado para el movimiento de
personas, de vehiculos particulares y de transporte de carga y descarga de
servicios, debiendo verificarse como minimo 360 lugares para estaciona-
miento de vehiculos particulares, 90 modulos de cortesia y 22 lugares para
carga y descarga de mercaderia y servicios. Los sectores destinados a playa
de estacionamiento de cortesia para visitas, abastecimiento y servicios, se-
ran accesibles desde la Via Publica y estaran correctamente sefializados pa-

ra su identificacion.

No podran utilizarse las calles aledafias para estacionamiento de los vehi-
culos particulares, ni para carga y descarga de los servicios afectados al

emprendimiento.

Se debera contar con un espacio fisico para el estacionamiento de motos y

bicicletas.

Los camiones que ingresan y egresan al establecimiento, deberan circular
por las siguientes arterias: Autopista - Uruguay o Marquez - Av. Rolén —
Tomkinson. Oportunamente la Secretaria de Transito, podra establecer va-
riaciones a este circuito en caso de resultar necesario por razones de orden

general.
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B) ETAPA DEMOLICION - CONSTRUCCION

Se deberan minimizar los impactos temporarios, debiendo resguardar principalmen-
te la transmision de ruidos, vibraciones, polucién ambiental, movimiento vehicular
y de personal, escurrimiento pluvial y/o de liquidos utilizados, prevenciones por
desplazamiento de suelos asi como la limitacion de los horarios de trabajo, previen-

do actividades coordinadas y programadas en las diversas secuencias constructivas:

a- Prever estabilidad de suelos en general, por excavaciones, evitando la

acumulacion de agua y formacion de barros.

b- Prevenir adecuada escorrentia de aguas superficiales, por saturacion del
terreno en épocas de lluvias continuas, y tratamiento de los accesos vehi-

culares para evitar transmisiones de polvos o barros al barrio aledafio.

- Efectuar adecuado disefio del drenaje para escurrimiento de aguas plu-
viales, en virtud de la pérdida de terreno absorbente: extraccion de zonas
socavadas con equipos centrifugadores, su retencion en cisternas, manejo

por encauzamiento y conexion adecuada hacia red existente en Via Pu-

blica.

- Se prohibe expresamente el arrojo de aguas a la via publica, debiendo

efectuar las correspondientes canalizaciones o entubamientos.
c. Horarios de trabajo de obra:

-Plantear el ingreso-egreso diferenciado para el personal encargado de la
construccion y para las maquinarias y los camiones del traslado de mate-

riales.

- Empleados: ingreso de 8 a 17 hs de lunes a viernes; sabado de 8:00 a

14:00hs.

- Camiones y maquinarias: ingreso de 10 a 16hs de lunes a viernes.
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d- Utilizacion de tecnologias apropiadas a fin de aminorar ruidos y polvos;
complementar ello con instalacion de estructura metalica desmontable
con tendido de paneles-cortina, para conformar pantallas perimetrales de

proteccion de transmision de polvo y ruidos al entorno.
1-Utilizacién de maquinaria o instalaciones especiales:

Toda vez que fuere necesaria la utilizacion de maquinarias o herramien-
tas que produzcan niveles superiores a los decibeles autorizados para la
zona, o considerados molestos por el sentido comun, deberan efectuarse
las tareas en horarios “especiales” dentro del horario general, dispuesto
mas arriba, tratando de evitar molestias al vecindario y comunicando a la
Municipalidad el horario y duracion de las molestias, y de ser posible

también a los vecinos afectados.

Asimismo también se informara el traslado o instalacion de materiales o
equipos que necesiten de vehiculos especiales, de mayor tamafo, y que

puedan afectar el normal desenvolvimiento del transito de la zona.

De ser necesario, deberd tramitarse un permiso previo temporario, con
intervencion de la Direccion de Obras Particulares y la Secretaria de

Transito.

-Definir ubicacion de obradores, instalaciones sanitarias, depositos de

materiales y de escombros,
e- Ubicacion de obradores e infraestructura:

-Definir ubicacion de obradores, instalaciones sanitarias, depositos de ma-
teriales y de escombros, dentro del predio sin ocupacion de via publica,
cercanos al acceso vehicular por la calle Tomkinson, con vallados y ade-

cuada senalizacion.

-Acopio de materiales pulverulentos en recintos cerrados, desmontables,
ubicados alejados de las Lineas Municipales, preferentemente a una dis-

tancia minima de 5,00m.
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f- Tratamiento de efluentes por contaminacion subterranea: bafios quimicos
o bien conectados a la red, en proporcion a la cantidad de obreros para las

respectivas tareas.

g- Ingreso y egreso de camiones y personal por calle Tomkinson, exclusiva-

mente:

-Loa camiones seran preferentemente de medio porte, con proteccion so-

bre la carga de materiales pulverulentos y escombros.

-Ancho del acceso vehicular adecuado para el ingreso y egreso de los vehi-

culos de transporte.

-Los vehiculos de carga, para abastecimiento de materiales y/o insumos,
podran ingresar y/o egresar del predio s6lo de 10 a 16 hs. de lunes a vier-
nes, quedando prohibida la circulacién fuera de estos dias y horarios, ex-
cepcidon hecha de alguna eventual y especial autorizacion que podria otor-

gar la Municipalidad previa solicitud en tiempo y forma.

-Las entradas y salidas de vehiculos con materiales relacionados con las
obras se realizaran adoptando todas las medidas necesarias para evitar rui-
dos molestos, contaminacion del suelo, del aire y trastornos o alteraciones
en el transito. Se debera sefializar la obra y el acceso para mejorar las con-

diciones de los mismos.

-Se destinara un sector dentro del predio para estacionamiento de los vehi-
culos del personal afectado a la obra, cualquiera sea su funcidn, a fin de no

producir inconvenientes en los alrededores.

-Ruta de entrada y salida de camiones con demolicidén y escombros, trans-
porte de materiales y camiones en la Etapa de Obra: prever circuito de in-
greso y egreso a la red circulatoria municipal. Alternativa (ida y vuelta):
Autopista - Uruguay o Marquez - Av. Rolon - Tomkinson, a fin de no atra-
vesar la zona residencial. Se recomienda la Intervencion de la Secretaria de

Transito, Seguridad y Cuidados Comunitarios para verificar este aspecto.

-No se autoriza el lavado ni permanencia de camiones en via publica.

Ref. Expte. N° 10774 - H 2007.-
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h- Plan de Contingencia por emergencias y consecuencias ambientales signi-

ficativas.
1- Manejo de Residuos de obra:

El destino de los materiales y desechos generados en la etapa constructiva,
serd el que corresponda a la naturaleza de cada uno de los residuos, ya
sean estos domiciliarios, constructivos o especiales, debiéndose, en caso
de existir disposicién final de residuos especiales, acreditarse en las ac-
tuaciones correspondientes, los certificados de dicha disposicion final,

conforme a la legislacion vigente.

j- Control de plagas por demoliciones, extracciones de arboles, se efectuara
en etapas y coordinadamente segun las reglas del arte, para evitar afectar

al barrio aledafo.
k- Designacion de al menos dos personas responsables de la Etapa de Obra:

El Propietario deberd designar y acreditar dos personas responsables a
cargo del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas durante
la etapa constructiva, quienes asumiran ademas las respuestas ante los re-
clamos y propuestas efectuados por los vecinos, con nimero telefénico

accesible las 24 hs.

1- Durante la etapa constructiva se deberan adoptar todas las medidas necesa-
rias, para mitigar los efectos que pudiesen generarse por emision de ruidos
molestos, contaminacion del suelo, aire y agua, como asimismo la conduc-
ta y comportamiento de los operarios y terceros contratados para la reali-
zacion de servicios, en relacion al cuidado de los factores ambientales alu-

didos, y a los vecinos circundantes.

m- En el supuesto de que, durante la ejecucion de las obras, a criterio de las
Oficinas Técnicas Municipales, fuere necesario adoptar nuevas medidas
mitigatorias o rectificar las existentes, en virtud de estarse produciendo re-
sultados no previstos que causaren alteraciones significativas en el ambien-
te o molestias en el vecindario circundante, se intimard a las personas res-

ponsables (propietario y profesional designado) a cumplir con
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las recomendaciones que fueren necesarias, bajo apercibimiento de la or-

den de paralizacion de los trabajos.

C) ETAPA OPERATIVA — FUNCIONAMIENTO:

a- Deberd instrumentarse un Plan de Control y Gestiéon Urbano Ambiental que
contenga, ademas de los items propuestos en la Evaluacion presentada, los
siguientes requerimientos, a fin de minimizar efectos no deseados para el

emprendimiento y para con el drea urbana circundante:

- Monitoreo y control de todas las condiciones impuestas por la Municipali-

dad para la aprobacion y el funcionamiento del proyecto.
- Seguimiento de las Medidas de Mitigacion establecidas.

- Gerenciamiento que incluya la Seguridad e Higiene segiin normativa vi-

gente.

b- El Plan de Gestion incluird la capacitacion de todo el personal afectado al
conjunto para responder adecuadamente a emergencias, evacuaciones y ac-
ciones frente a contingencias, como asimismo para la mitigacion de los im-

pactos generados y la proteccion y cuidado de los factores ambientales.

c- El Plan de Gestion podra ser modificado y mejorado a solicitud de las Ofici-
nas Técnicas Municipales o del Propietario, cuando las circunstancias urba-
no-ambientales asi lo requieran. Este instrumento de Gestion Ambiental po-
dra ser requerido en las inspecciones municipales que se realizaren para la

verificacion de las pautas establecidas en el mismo.

d- Ocupacion maxima de 498 personas (personal administrativo, de produccion

y demas actividades).

e- Horarios de funcionamiento:
Oficinas: 10.30 a 18.30hs
Produccion: Turno Mafiana de 5.30 a 14.00hs.
Turno Tarde de 14.00 a 22.30hs.
Turno Noche de 22.30 a 5.30hs.

f- Es responsabilidad del Propietario:
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Mantenimiento de los espacios verdes privados, tales como los cercos de

frente, forestacion, etc.
Mantenimiento de los espacios publicos -veredas-, con su forestacion.

Respeto por las buenas costumbres de convivencia urbana, dentro del em-

prendimiento y para con el entorno circundante.

No podran destinarse los espacios libres a reuniones, fiestas o eventos que

pudiesen causar inconvenientes a los vecinos.

Residuos domiciliarios: se colocardn en recintos cerrados y accesibles a la

recoleccion desde la Via Publica.

Residuos especiales e industriales: adecuado gerenciamiento de los prove-

nientes por descartes o vencimientos segun Legislacion vigente.

4) ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

a-

Por la ampliacion propuesta, se deberd presentar el Permiso de conexion a la

red del servicio cloacal y de agua potable.

Todos los proyectos de redes de agua corriente, cloacas, gas natural, electri-
cidad y desagiies pluviales, contaran con aprobacién de la empresa u orga-
nismo oficial competente. Se presentaran las Certificaciones actualizadas, en
original o copia certificada, de conexion o ampliacién de los servicios, por
parte de las empresas prestatarias correspondientes, previo al otorgamiento

del Permiso de Construccion.

Al efectuarse el corrimiento de la Linea Municipal para el ensanche de la
calle Tomkinson, se incluiran en la obra los desaglies pluviales y/o escurri-
mientos necesarios. El proyecto de darsenas de acceso, giros y espera, sema-
forizacion y senalizacion vial, se presentara ante la Direccion General de Or-
denamiento Urbano y se aprobard ante la Secretaria de Obras Publicas, con la
intervencion de la Secretaria de Transito y Cuidados Comunitarios, de asi co-

rresponder.
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La Camara Transformadora, asi como las camaras o instalaciones especiales
que requieran otras empresas de servicios, se reubicara en el area edificable del
predio sin ocupar los retiros fijados, o bien se ejecutara bajo el nivel del terreno

natural.

Residuos Domiciliarios: Se deberan prever recintos cerrados, diseniados para tal
fin, con dos aberturas (una interna desde el predio y otra externa) desde la via
publica, ubicandolos dentro de los limites del predio, accesibles a la recoleccion
municipal y proximos a los accesos del complejo. Se coordinara el retiro de los

mismos con el servicio de recolecciéon municipal.

Residuos especiales e industriales: Se ajustara a la Legislacion vigente, con in-

tervencion de los organismos correspondientes.

Presentacion del Plan de Control y Gestion Urbano Ambiental, a consensuar
con la Municipalidad, y cumplimentando los requerimientos de la Radicacion y
Habilitacion Industrial segiin Categorizacion de la Ley Provincial N° 11459
como Establecimiento de Tercera Categoria. Se gestionard ante la Subsecretaria
de Inspeccion General la correspondiente ampliacion del espacio fisico resultan-

te.

Presentar Declaracion Jurada de efluentes liquidos ante el ADA (Autoridad del
Agua), e informar si se realizaran ampliaciones o modificaciones de la Planta de
Tratamiento de efluentes liquidos, de asi corresponder por el aumento en el

caudal a tratar.

Para las diferentes etapas se debera indicar claramente el responsable del cum-
plimiento de todas las condiciones establecidas (propietario, titular y/o profe-

sional).

ARTICULO 3°- La documentacion a presentar ante la Municipalidad, cumplimentando

ekl kk* Jo normado por el presente Decreto de Declaracion de Impacto Ambiental,

contara con la firma de los correspondientes profesionales con titulo habilitante, quienes de-

beran efectuar los aportes previsionales determinados por la Ley N° 12.490.-
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ARTICULO 4°.- Remitase, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 21° de la Ley

ekl N° 11,723, copia del presente decreto, a la Secretaria de Politica Ambiental

de la Provincia de Buenos Aires.-

ARTICULO 5.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

DESP
Y
LEGISL

Cac.

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Subsecretario a/c de la Secretaria Gral. De Gobierno v Administracion Dr. Ricardo Rivas




