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San Isidro, 18 Diciembre de 2009

DECRETO NUMERO: 2 9 5 2

VISTO la propuesta presentada por la Secretaria
de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito y por la Direccion General de Ordenamiento
Urbano para el nuevo Texto Ordenado del Codigo de Edificacion, Ordenanza N° 3805 y
normas complementarias, que modificarian el Texto Ordenado por el Decreto N° 1992 del 30
de Junio de 1994, y
Considerando:

QUE la finalidad de este trabajo no sélo
beneficiara la informacion suministrada a los profesionales que diariamente consultan el
Cédigo de Edificacion, sino que ademas permitira a las Oficinas Técnicas que utilizan este
instrumento normativo, tener una vision actualizada de las disposiciones vigentes aplicables
en relacion con cada uno de los casos a tratar;

QUE se procedio a recopilar y ordenar toda la
normativa que regula la materia, agregdndose como Anexo de cardcter complementario e
informativo, los textos de nueve (9) Decretos municipales que reglamentan la aplicacion de
diferentes disposiciones del Codigo de Edificacion, y/o establecen pautas para el tratamiento
de cuestiones conexas complementarias;

QUE en el Anexo precitado, figuran los once
(11) Formularios que se utilizaran para la tramitacion de los Expedientes referidos a distintos
aspectos edilicios a gestionarse ante las Reparticiones municipales competentes de la
Secretaria de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito;

QUE con posterioridad a la sancion del presente
Acto Administrativo, las Oficinas Técnicas de la Secretaria de Inspecciones, Registros
Urbanos y Transito, se abocaran a la recopilacion, para agregar como Anexo del Texto
Ordenado del Cédigo de Edificacion, un conjunto de Ordenanzas y Decretos Municipales,
que regulan diferentes cuestiones vinculadas con lo edilicio, con el uso de los inmuebles y lo
catastral, asi como normativas de otras jurisdicciones, complementarias o ilustrativas de los

casos mas frecuentes de manera que, queden al alcance de los interesados;
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POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son Propias;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULOQ 1°.- Apruébase el Texto Ordenado del Codigo de la Edificacion del Partido de

kol Rkl * San Isidro, Partes Primera a Octava inclusive, con mas el Anexo compuesto
por los Textos de nueve (9) Decretos Reglamentarios y once (11) Formularios, segin la

documentacion incorporada al Expediente de la referencia N° 10995-1-2009.-

ARTICULOQ 2°.- La parte Novena del Coédigo de Edificacion, referente a “Clasificacion de

kol Rkl * Industrias y Depositos”, permanece ordenada seglin la version aprobada por
el Decreto N° 1992/94, en razén de que se encuentra en estudio su actualizacion a promover
ante el Honorable Concejo Deliberante, en mérito a la vigencia de la Ley de Radicacion

Industrial N° 11459 y su Decreto Reglamentario.-

ARTICULQ 3°.- La Secretaria de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito dispondra que

ekckRckckl® a través de sus Reparticiones competentes, se elabore el listado de las
Ordenanzas, Decretos y Textos de otras jurisdicciones, que como Anexo del Texto Ordenado
del Codigo de la Edificacion aprobado por el presente Decreto, deberda elevarse

oportunamente a la consideracion del Departamento Ejecutivo.-

ARTICULQ 4°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

DESPACHO
Y
LEGISLACION

Cac

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
Sr. Secretario de Inspecciones, R. Urbanos y Transito Cdor. Guillermo Séanchez Landa
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ABREVIATURAS UTILIZADAS

M.S.I.
HCD
D.E.

Municipalidad de San Isidro
Honorable Concejo Deliberante
Departamento Ejecutivo

SECRETARIA  Secretaria de Inspecciones, Registros Urbanos / Subsecretaria de Registros
Urbanos segun corresponda

O.T. Organismos Técnicos del Departamento Ejecutivo

D.O.P. Direccion General de Obras Particulares

D.O.U. Direccion General de Ordenamiento Urbano

CECABA (ex C.E. Bs.As.)
Cddigo de Edificacion da la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires

C.E. Cddigo de la Edificacion del Partido de San Isidro

C.0.U. Cdédigo de Ordenamiento Urbano del Partido de San

Isidro

D. Decreto

0. Ordenanza

F. Formulario

Art. Articulo

M. Modelo

F.O.S. Factor de Ocupacion del Suelo

F.O.T. Factor de Ocupacion Total

L.M. Linea Municipal

E.M. Eje Medianero

E.D. Eje Divisorio

P.A. Planta Alta

P.B. Planta Baja

OSN AySa-Aguas y Saneamiento (o Empresa que preste el
servicio de agua corriente y cloacas)

}V)Iod. Modificado por

Nota al final de cada PARTE

(*) De acuerdo al Organigrama vigente: Secretaria de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito
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PRIMERA PARTE: GENERALIDADES
1.1. DEL TITULO Y ALCANCES
1.1.1.

Esta Ordenanza sera conocida y citada como el “Codigo de la Edificacion del Partido de San
Isidro”.

1.1.2. Alcances
1.1.2.1.

Las disposiciones del CODIGO DE LA EDIFICACION DEL PARTIDO DE SAN ISIDRO, alcanzan a
los asuntos relacionados con la construccion, modificacién, demolicidon, remocion, refaccion,
reglamentacion de la ocupacion, uso y mantenimiento de predios, edificios e instalaciones, las que se
aplicaran por igual a los edificios publicos y particulares, y ademds a la apertura de vias publicas y
parcelamiento de terrenos.

1.1.3. Idioma Nacional y sistema métrico decimal
1.1.3.1.

Todos los documentos que se relacionen con el presente Codigo, seran escritos en idioma nacional,
salvo los términos técnicos sin equivalentes en nuestro idioma.

En el caso que se acompafien antecedentes o comprobantes de caracter indispensable, redactados en
idioma extranjero, se presentaran con las respectivas traducciones en idioma castellano, exceptuandose
las publicaciones o manuscritos acompaiiados a titulo informativo.

1.1.3.2.

Es obligatorio, sin excepcion, el uso de sistema métrico decimal, para la consignacion de medidas de
longitudes, superficies, volumenes, pesos y fuerzas.

1.1.4. Aplicacion del Codigo

El presente Codigo sera reglamentado y aplicado por el Departamento Ejecutivo de la Municipalidad
de San Isidro con intervencion de sus oficinas técnicas.
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SEGUNDA PARTE: ADMINISTRACION

2.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.2.

2.1.2.

TITULO I : DE LAS TRAMITACIONES

Requerimiento de permiso o aviso @

1. Trabajos que requieren permisos

Se deberd solicitar en sellado de Ordenanza ® el Permiso correspondiente para construir nuevos
edificios, ampliar, refaccionar o transformar los ya construidos, cerrar, abrir o modificar vanos en la
fachada principal, cercar al frente, elevar muros; construir o refaccionar aceras, modificar cordon del
pavimento; cambiar o refaccionar estructuras de techos; excavaciones y construccion de pozos ciegos;
perforacion de pozos para agua potable; construccion de piletas de natacion, piscinas; desmontar y
excavar terrenos; efectuar demoliciones; habilitar establecimientos industriales; efectuar instalaciones
mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables; instalar anuncios, vitrinas y toldos; construir, ampliar
y refaccionar en los cementerios; abrir vias publicas, lotear terrenos. La solicitud debera especificar la
clase de obra o trabajo que se propone realizar, ubicacién, nombre y domicilio del propietario. La
documentacion se presentara firmada por el propietario y profesionales que corresponda con arreglo a
las disposiciones pertinentes en vigor y las leyes provinciales que rijan la materia.

2. Permisos de Uso y Habilitacion®

Se debera solicitar en sellado de Ordenanza @ el permiso correspondiente para la habilitacion de
fincas, locales ¢ instalaciones que requieran licencia de uso.
La solicitud especificara: la clase de uso o destino, la ubicacion y el nombre y domicilio del usuario.

3. Trabajos que requieren Aviso de Obra @

No es necesario solicitar Permiso, pero si dar Aviso de obra, para ejecutar solados, cambiar
revestimiento, terraplenar y rellenar terrenos, cambiar el material de cubierta de techos, ejecutar
cielorrasos, revocar cercas al frente, ejecutar revoques exteriores o trabajos similares, limpiar o pintar
las fachadas principales.

La Secretaria podra exigir no obstante que se solicite permiso en los casos en que los trabajos, a su
juicio, sean de cierta importancia.

4. Trabajos que no requieren Permiso de obra

No es necesario solicitar Permiso ni dar Aviso de obra para ejecutar los trabajos que por via de
ejemplo se mencionan, siempre que para su realizacion no se requiera instalar en la acera deposito de
materiales, vallas provisorias o andamios; pintura en general; renovacion de carpinteria o herreria;
revoques interiores de locales; servicio de limpieza; vidrieria.

Documentos necesarios para la tramitacion

1. Disposiciones generales para la tramitacion®

No se admitira en la documentacion que deba presentarse mas leyenda, sellos o impresiones que los
ilustrativos del destino de la obra, ni mas nombres y firmas que los del Propietario, Profesionales y
Empresas que intervienen en la solicitud del Permiso.

2. Documentos necesarios para la tramitacion @

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:
a) la solicitud; ( F. X.)

b) la certificacion de haber cumplido con las disposiciones sobre exterminio de ratas, en caso de
demolicidén de edificios;
c) el plano general;



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

d) el plano de estructura;

e) el calculo de estabilidad y eventualmente una memoria explicativa de los trabajos cuando lo
exija la SECRETARIA;

f) planos de detalles, cuando a juicio de las oficinas técnicas sean indispensables.

2) para obtener un Permiso de Demolicion, o para gestionar de cualquier edificio el

otorgamiento del Certificado de Inspeccion Final de Obra por Resolucion de la
SECRETARIA, se presentaran junto con la documentacion exigida por este Codigo de la
Edificacion, fotografias de la fachada principal, de la de contrafrente y de los laterales, de
existir estos ultimos.

La Reglamentacion establecerd las caracteristicas técnicas de las fotografias y su eventual
archivo en el museo, Biblioteca y Archivo Histérico Municipal. O. N° 83317

2.1.2.3. Documentos necesarios para tramitar instalaciones
1) Instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables.

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:

a) la solicitud,;

b) el plano general;

c) el plano de estructura;

d) el calculo de estabilidad y eventualmente una memoria cuando lo exija la
SECRETARIA;

e) los planos de detalles cuando lo exija la SECRETARIA
2) Instalacion de vitrinas, toldos, carteleras y anuncios simples.

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:

a) la solicitud;

b) el plano general;

c) calculo de estabilidad;

d) detalles que exija la Secretaria seglin la importancia de la instalacion.

2.1.2.4. Documentos necesarios para tramitar las modificaciones y ampliaciones de obras
en ejecucion

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos: la solicitud y los planos, calculos, detalles y
memorias que correspondan.

Cuando a juicio de la SECRETARIA los trabajos sean de muy poca importancia y no alteren
mayormente el proyecto originario, puede acompanarse a la solicitud un croquis a escala sin perjuicio
de cumplir con el “Plano conforme a obra”.

En las instalaciones eléctricas domiciliarias en las que se introduzcan modificaciones durante su
ejecucion, solo se debera cumplir con el “Plano conforme a obra”.

2.1.2.5. Documentos necesarios para tramitar las licencias de uso o habilitacion @)

Los documentos que se consideren imprescindibles presentar junto con la solicitud seran los que
determine el D.E. para cada caso en reglamentaciones especiales.

2.1.2.6. Inexactitudes en los documentos exigidos

Si los documentos no estuviesen completos o presentasen inexactitudes o equivocos, el Profesional
sera citado para que los aclare. Este tramite no lo eximira de la aplicacion de las penalidades que
pudiera corresponderle.

En caso de que deba modificarlos o rehacerlos, debera devolverlos corregidos dentro de los 15 dias
habiles de retirados.

La SECRETARIA podra rechazar aquellos documentos en los que las correcciones hayan disminuido
o perjudicado su claridad, limpieza o conservacion.
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Planos, Escalas Métricas, Colores Convencionales

2.1.3.1. Escalas métricas reglamentarias

Los planos de plantas, secciones, fachadas, estructuras, o situaciones del edificio, deberan ser
presentados en escala de 1 cm. por metro (1:100). Los planos de situacion o disposicion del edificio,
si éste es de grandes dimensiones, podran presentarse en escala menor que la indicada. En cada caso
la D.O.P. podra exigir la presentacion de los planos de detalle que fueran necesarios para la mejor
aclaracion del proyecto, asi como los planos de fachadas en mayor escala que la indicada, si las
caracteristicas del edificio lo requirieran.

2.1.3.2. Planos

Se presentaran los planos en: Un original en tela o calco transparente y en copias heliograficas, en
cantidad que determinara la SECRETARIA y contendran:

a) Planta de cada piso del edificio y del terreno, indicando las medidas y los angulos de éste;

b) Las secciones necesarias para dar una idea exacta de la construccion;

c) Elevacion de la fachada o fachadas si tuviera varias;

d) Los planos de fundaciones, de tiranterias y de toda clase de estructuras o elementos
resistentes del edificio;

e) Planillas de iluminacion y ventilacion; silueta y balance de superficies;

f) También se consignara con precision en los planos, el lugar de ubicacion de los arboles de la
vereda frente al proyecto de obra en el caso que ya existieren; en caso contrario se lo aclarara
expresamente;

g) Se incluiran todos los elementos a construir o modificar en la via ptblica. Se representaran
graficamente en planta y elevacion con las correspondientes medidas. Mod. O. N° 6911

h) Se indicaran en los planos todos los arboles existentes dentro del predio (ver O. N° 6610).

2.1.3.3. Detalles técnicos imprescindibles en planos de edificacion

Los planos indicaran el destino de cada local, acotandolos con las medidas numéricas para su fiel
comprension; dimensiones del terreno, de los locales y patios, espesor de los muros, alturas, perfiles
de las vigas, columnas, armaduras y toda otra acotacion que sea necesaria para mayor claridad.

En los planos se sefalara con exactitud el nivel de piso bajo con relacion al cordén de la acera
definitiva.

2.1.34. Tamafio y ubicacién de caratula, colores y leyendas®

La caratula tendra formato rectangular con las siguientes medidas: lado mayor = 30 cm. — lado menor
=18 cm. y se ubicara en la parte inferior derecha de la lamina.

La caratula contendra: el titulo; escalas; nombres del Propietario; indicacion del trabajo o proyecto;
calle y ntimero; firma del Propietario; su domicilio; firma del Profesional con indicacién de su
categoria, numero de matricula y domicilio. Podran ademads incluirse detalles técnicos. La
SECRETARIA confeccionara un modelo de caratula que sera el reglamentario.

Los colores seran firmes, nitidos y francos. La coloracion en ningun caso debe dificultar la lectura de
los dibujos, que a su vez, seran faciles de leer e interpretar.

Las partes del proyecto que deben quedar subsistentes se indicaran con color negro o rayado oblicuo
negro.

Las nuevas a construir o ejecutar, con color bermellon.

Las que deben demolerse, con color amarillo.

Las que representen madera, con color siena.

Las que representen acero, con color azul.

Las que representen hormigon, con color verde.

Las leyendas, los cuadros y la ubicacion del predio se colocaran en lugares libres de la lamina y en
donde no entorpezcan la lectura de los dibujos.
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Caratula: ver F.

Destino de los planos

La tela o calco transparente y una copia, una vez aprobado y acordado el permiso, quedaran en el
Expediente Municipal respectivo.

Las copias restantes, se entregaran cuatro a los titulares — profesional y/o propietarios y las otras
seran remitidas a instituciones oficiales de acuerdo a normas legales vigentes.

CORRECCION DE TELA: ver indicaciones en Anexos - Se solicita con F.IIY.

Tramites para concesion del permiso y ejecucion de las obras

Entrega de documentos aprobados

Siempre que los planos presentados estuvieran de acuerdo con las reglamentaciones en vigencia, la
SECRETARIA los aprobara, entregando al profesional cuatro copias aprobadas, quedando el
original, o sea la tela o calco transparente y una copia en el Archivo de la M.S.1.

La entrega de los planos aprobados sera efectuada una vez satisfechos los derechos correspondientes
al permiso que se otorgara.

Solicitud de Copia de Plano: ver F .IV®

2.1.4.2. Desistimiento de la concesion del permiso

Cuando los solicitantes no concurrieran a abonar los derechos liquidados y notificarse del permiso
otorgado, dentro de los noventa (90) dias de la fecha de la resolucion respectiva, se los dara por
desistidos siempre que los trabajos no hubiesen sido comenzados, debiendo abonar en ese caso el
20% de los derechos que se liquidaron.

2.1.4.3. Incomparencia de los interesados

Si durante el curso de tramitacion del expediente, en caso de ser requeridos los interesados no
concurrieran durante el término de cuarenta y cinco (45) dias, se los dara igualmente desistidos,
siempre que los trabajos no hubiesen sido comenzados, ordenandose el archivo del expediente,
previo pago del 20% de los derechos que correspondiera liquidar.

2.1.4.4. Dejar sin efecto el tramite iniciado

2.14.5. Tiempo de validez del permiso otorgado

En todo expediente de construccion que se haya iniciado, tenga o no aprobacion, y que a pedido de la
parte interesada quedara sin efecto, debera abonarse el 20% de los derechos liquidados o de los que
correspondiera liquidar. Si el desistimiento se produjera después de haber sido abonados los
derechos, el propietario podra pedir la devolucion del 80% de lo pagado, que se acordara previo
reintegro de los planos aprobados.

©)

Todo Permiso de construccion, refaccion, demolicidén, ampliacion, otorgado por la D.O.P. tendra
validez de (1) un afio para el comienzo de obra a partir de la fecha de pago de los derechos
liquidados. Vencido ese término se ordenara el archivo de las actuaciones correspondientes. En caso
de que los interesados deseen reanudar el tramite del expediente con posterioridad a su archivo,
deberan abonar la diferencia de derechos que resulte de acuerdo con el arancel vigente en el
momento de la actualizacion; asimismo deberan ajustar el proyecto a las reglamentaciones
imperantes en la oportunidad de la reanudacion del tramite.
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2.2. TITULO II : Anulado por Ordenanza N° 6737 ( COU)

2.3. TITULO III : PROFESIONALES Y EMPRESAS

2.3.1. Obligacion General — (Articulo 923 del Codigo Civil)
Un Propietario, Profesional o Empresa, por el solo hecho de estar comprendido en los alcances de
este Codigo, conoce las condiciones que se exigen en él y queda sujeto a las responsabilidades que
deriven de su aplicacion.
Compete asimismo al Propietario, Profesional o Empresa cumplir y hacer cumplir los preceptos de
este Codigo y tratar personalmente todos los asuntos que requiera su concurso, debiendo los
interesados tener capacidad legal para obligarse. Podran delegar en terceras personas la realizacion
de las diligencias y gestiones relativas al tramite administrativo de los expedientes de permiso; cada
autorizacion sera extendida en el sellado municipal que corresponda, serd registrada por la
SECRETARIA y caducara el 31 de diciembre de cada afio.

2.3.2. Directores de obra y de instalaciones eléctricas y electromecanicas ‘"’

2.3.2.1. De los que pueden ser Directores de Obra y de Instalaciones. Facultades
Pueden ser Directores de Obra y de Instalaciones todas aquellas personas habilitadas conforme con
las normas legales que se refieren al ejercicio de la profesion y sus especialidades respectivas.
La SECRETARIA reglamentara tal situacién de acuerdo a las leyes y decretos provinciales
correspondientes.
Podran dirigir obras dentro de lo que legalmente les corresponda de acuerdo a sus respectivas
categorias. Para la ejecucion de toda obra sera necesaria la intervencion del Constructor o del
Instalador seglin corresponda.

2.3.3. Categoria de Constructores e Instaladores
Las categorias de Constructores ¢ Instaladores seran motivo de reglamentacion por parte de la
SECRETARIA conforme a las leyes y decretos provinciales que reglamenten el ejercicio de la
profesion.
La SECRETARIA reglamentara asimismo cuales seran los trabajos que podra llevar a cabo el
propietario con su sola firma.

2.3.4. Empresas y Directores Técnicos
Las Empresas podran ejecutar trabajos profesionales correspondientes a los Constructores y a los
Instaladores, siempre que tengan a su frente como Director Técnico a uno o a varios Profesionales
con su habilitacion Municipal respectiva. La categoria de la Empresa serd la del Director Técnico
que en cada caso intervenga. Los documentos del proyecto llevaran la firma conjunta del Director
Técnico y de la Empresa.

2.3.5. Disposiciones comunes a los Profesionales y Empresas

2.3.5.1. Responsabilidades

El Director de Obra sera el responsable del fiel cumplimiento de las disposiciones en vigor hasta la
obtencion del certificado de Inspeccion final de los trabajos.

El Constructor y el Instalador tendran las mismas responsabilidades especificadas para el Director de
Obra.

La Empresa y su Director Técnico tendran conjuntamente las mismas responsabilidades del
Constructor o del Instalador.



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

2.3.5.2. Inscripcion de Profesionales y Empresas

Los Profesionales y Empresas so6lo podran actuar una vez registrados en la matricula respectiva.

Al solicitarse la inscripcion, se indicara en forma completa, el nombre y apellido, diploma
universitario o certificados que posea el interesado, nimero de inscripcion en el Registro, fecha en
que ha sido extendido e Institucioén que lo ha otorgado, debiendo exhibirlo ante la D.O.P.

Las Empresas registraran su nombre, caracteristicas comerciales y las de su Director Técnico,
suministrando copia autenticada de los contratos de locacion de servicios.

Las Sociedades de Profesionales y Empresas, deberan asimismo entregar copias simples autenticadas
del contrato social en el acto de la inscripcion y comprobar su vigencia.

Los Constructores y Empresas Constructoras, abonaran al inscribirse los derechos que a tal efecto
determine la Ordenanza General Impositiva.

2.3.5.3. Cambio de domicilio

Cuando haya un cambio de domicilio, se comunicara dentro de las 48 horas habiles de producido,
por carta certificada, telegrama colacionado o personalmente a la D.O.P.

2.3.54. Cambio y retiro de Profesionales y Empresas

a) Cambios:

El Propietario puede cambiar de Director, Constructor, Instalador o Empresa. Este cambio se hara
siempre bajo la responsabilidad del Propietario, quien debera responder por las reclamaciones que
puedan formular los interesados.

La D.O.P. aceptara el reemplazante siempre que sobre éste no pese inhabilitacion alguna y, en la
misma fecha, notificarad por cédula al reemplazado. La inhabilitaciéon que pudiera pesar sobre este
ultimo, originada por su actuacion en la obra que abandona, podra ser dejada sin efecto.

El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendientes su antecesor, debiendo efectuar
los arreglos o modificaciones que la D.O.P. ordene.

b) Retiro:

La Municipalidad reconoce a los Profesionales y Empresas, el derecho de retirar su actividad
profesional de una obra, siempre que no existan infracciones imputables a los mismos. El retiro se
concedera bajo su responsabilidad, debiendo responder por las reclamaciones que pueda plantear el
Propietario. Una vez concedido el retiro, se notificara por cédula o carta certificada con aviso de
retorno al Propietario, quien debera proponer un reemplazante. Los trabajos seran paralizados hasta
tanto no sea aceptado por la D.O.P. el reemplazante propuesto.

2.3.5.5. Depésito de Garantia

El D.E. estara facultado para determinar el monto del Deposito de Garantia a los profesionales segun
la envergadura de la obra y el minimo sera de pesos QUINIENTOS ($ 500.-).
Asimismo, reglamentara la mecanica a seguir para el cobro y devolucion del depdsito respectivo.

TITULO IV : PENALIDADES

24.1.

Este Titulo fue modificado por Ordenanza N° 8363:

“Competencia”

El juzgamiento de las faltas o infracciones cometidas por los profesionales : Directores de
Obra, Constructores y/o Instaladores Profesionales, por violacion de las normativas vigentes,
estaran a cargo de la Justicia de Faltas y de conformidad con el procedimiento regulado en el
Codigo Procesal Contravencional (Ord. N° 5183 y sus modificatorias) y con las sanciones
dispuestas en el Codigo Contravencional de San Isidro, (Ord. N° 5182 y sus modificatorias).
En caso de excusacién de los Jueces de Faltas, la causa tramitara ante el Intendente
Municipal, sin que por ello se suspenda el tramite, los plazos y el cumplimiento de las
diligencias ya ordenadas y de conformidad con el Coédigo Procesal y Contravencional
vigentes.
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Inhabilitacion

La inhabilitacion en los Registros Municipales del Profesional o Empresas dispuesta por el Juez de
Faltas significa, hasta que dure la misma, la prohibicion de presentar planos o documentacion nueva
para iniciacion de obras, demoliciones o ampliaciones, y de acuerdo a la naturaleza e importancia de
la infraccion. La obligacion de designar un reemplazante en aquellas obras autorizadas y ya
iniciadas, quedando a cargo de la Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos la resolucion de
esta ultima circunstancia.

Registros de Profesionales y/o Empresas Constructoras

La Direccion de Obras Particulares llevara un Registro de Profesionales y Empresas donde se anotara
toda sancion aplicada por el Juez de Faltas. Los Profesionales y/o Empresas deberan constituir
domicilio dentro del radio del partido, bajo apercibimiento de caducidad de la inscripcion.

Comunicacion al Colegio Profesional

Toda sancion impuesta por el Juez de Faltas debera ser comunicada al Colegio Profesional
respectivo.

Responsabilidad y Desligamiento

Los Profesionales y/o Empresas firmantes de la documentacidn pertinente y a cargo de la ejecucion
de los proyectos autorizados por los Organismos Técnicos, seran responsables de las obras hasta el
momento en que soliciten su desligamiento en forma fehaciente a este Municipio, el que sera
aceptado previa verificacion del estado de las obras por parte de los Organismos antes mencionados.

Ajuste de Obras

La aplicacion de las penas a los profesionales por las infracciones cometidas, es sin perjuicio de su
responsabilidad en la adecuacion y ajuste de las edificaciones en infraccion , en los plazos que los
Organismos Técnicos establezcan y de la responsabilidad del propictario o poseedor a titulo de
duefo.

Suspension de Certificados de Deuda

La Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos podra solicitar la suspension provisoria de la
Liberacion de Certificados de Deuda Municipal en aquellos casos en que fuere necesario
previamente verificar el ajuste de construcciones en infraccion, proceder a efectuar la liquidacion de
derechos y rectificacion de las tasas pertinentes, cuando asi correspondiere, sin perjuicio de las
sanciones que el Juez de Faltas pudiese aplicar.

Competencia del Departamento Ejecutivo (D.E.)

Sin perjuicio de la aplicacion por el Juez de Faltas de las sanciones previstas en el Codigo
Contravencional, el Departamento Ejecutivo podra ordenar clausuras, desocupaciones, demoliciones,
reparaciones, adaptaciones, restricciones, remociones, traslados, secuestros, intervenciones,
allanamiento, ejecuciones subsidiarias, caducidades y otras que fueren propio adoptar para asegurar
el cumplimiento de las normas Municipales.
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TITULO V : INSPECCIONES DE OBRAS

2.5.1. Inspecciones de obras periddicas

Toda construccion, ampliacion o cualquier modificacion edilicia, queda sujeta a la obligatoriedad de
ser inspeccionada periodicamente por los Inspectores de Obras en la forma que la D.O.P.
reglamentara.

El propietario y constructor se responsabilizan que en la ubicacion y construccion del edificio se
respeten las normas de este Codigo.

2.5.2. Disposiciones complementarias

2.5.2.1. Inspeccién final @

Se solicitara la Inspeccion Final dentro de los quince (15) dias de terminada totalmente la obra, sin
haberse excedido de los plazos de construccion.

Se acompaiiara en los casos de edificios nuevos y refacciones que modifiquen la fachada con el
pedido respectivo, dos (2) copias y el negativo de una fotografia de frente de 45 mm por 60 mm ©

Con el pedido de inspeccion final se agregard, cuando la obra haya demorado mas de un afio en su
ejecucion, desde la fecha del permiso, la certificacion de libre deuda de gravamen municipal.

Solicitud con F.V.

2.5.2.2. Casos en que intervengan constructores de Primera Categoria o Director de

Obra

En los casos en que intervengan constructor de Primera categoria o Director de Obra (Ingeniero o
Arquitecto), no sera necesario solicitar inspecciones, excepcion hecha de la final, siendo los mismos
responsables exclusivos de las posibles infracciones o deficiencias, en cuyo caso se aplicaran las
penalidades correspondientes, pudiendo el D.E. ordenar la demolicion de lo construido, de acuerdo a
la importancia de la infraccion.

Las obras empero estan sujetas en cualquier momento a inspecciones oculares por personal municipal
habilitado.

2.5.2.3. Casos en que no se soliciten inspecciones reglamentarias

Cuando sea obligatorio y no se soliciten las inspecciones reglamentarias comprobandose que los
trabajos se han realizado en debidas condiciones, se aplicaran las penalidades correspondientes y
previo pago de las multas, se autorizara al inspector a despachar de “oficio” los conformes respectivos.

2.5.2.4.  Extensién del Certificado de Inspeccion Final

Sera extendido el Certificado de Inspeccion Final, cuando los trabajos estén completamente
terminados y con sujecion a lo establecido en las normas vigentes. Debera haberse cumplido con las
disposiciones relacionadas con la construccion de veredas y numeracion oficial.

En el certificado que extiende la D.O.P. se dejara constancia, de cuales seran las normas que deberan
cumplimentarse para la incorporacion del edificio al Catastro Provincial.

Solicitar con F.V.

2.5.2.5. Inspeccion Final de Obra no concluida @

Por escrito en el expediente de permiso, el Propietario y Constructor, pueden dar por suspendida una
obra y solicitar Inspeccion Final de obra no concluida siempre que retina condiciones de habitabilidad y
cuente con la vereda y frente reglamentario, numeracion oficial y buzon. La obra podra proseguirse
previa reactualizacion del expediente.
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2.5.2.6. Obras no finalizadas dentro de los plazos establecidos

En el caso de que una obra no se finalice dentro de los plazos establecidos y no se encuentre en
condiciones de otorgarse el Certificado de Inspeccion Final de Obra no concluida, la D.O.P. procedera a
disponer la incorporacion del edificio en el Padron de Contribuyentes e intimara la conclusion de la obra
dentro de un plazo prudencial. De no finalizarse la obra dentro del plazo, se giraran las actuaciones para
la accion judicial pertinente.

2.5.2.7. Obras no finalizadas y que obstaculicen la via publica

En los casos de obras demoradas en su terminacion, con obstaculos que ocupen la vereda, podra la
D.O.P. disponer el retiro de los mismos hasta la linea municipal y en caso de incumplimiento, se
procedera a ordenar su retiro siendo los trabajos a cargo del propietario y constructor.

2.5.2.8. Obra paralizada (O. N° 5244)

2.6.

Cuando una obra se encuentre paralizada o suspendida en su ejecucion y no exista una evidencia cierta
de inmediata prosecucion, se lo declarara “Obra Paralizada”. Previo a esta declaracion se le comunicara
al propietario y profesional actuante la medida a adoptarse a efectos de los descargos que estimen
oportunos.

Si el propietario se compromete a la prosecucion de la obra, debera reiniciar los trabajos dentro de los
treinta dias de notificado, en caso contrario procedera sin mas tramite la declaracion de “Obra
Paralizada”.

Si la obra se ajusta al plano aprobado se adoptara el temperamento dispuesto. De no ser asi, o de
comprobarse la comision de infracciones al Codigo de la Edificacion u Ordenanzas vigentes referidas a
la materia, se podrd llegar hasta la demolicidn, sin perjuicio de las otras sanciones que hubieren
menester.

La declaracion de “Obra Paralizada” establece las siguientes obligaciones para el propietario:

a) corrimiento de la valla reglamentaria hasta la linea municipal;

b) construccion de vereda en condiciones reglamentarias;

¢) sin perjuicio de ello, la SECRETARIA podra exigir la construccion de un muro conforme a las
condiciones técnicas que fije la precitada para cada caso en particular;

d) higienizacion total del inmueble y cuidado del mismo en forma permanente.

En caso de incumplimiento, por parte del propietario de las intimaciones que se le efectiien, los trabajos
seran ejecutados por la Municipalidad y a costa de aquél.

A todos los efectos, los inmuebles declarados como “Obra Paralizada” seran considerados “baldios”.

TITULO VI: OBRAS EN INFRACCION

2.6.1. Orden de paralizacion y demolicion

La SECRETARIA suspendera toda obra que se construya sin tener concedido el permiso o que
teniéndolo, no se ejecute de acuerdo con los documentos aprobados a las estipulaciones del presente
Cadigo, o a las reglas del arte. Cuando no se acate la orden de suspension, se utilizara la fuerza publica;
sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, el D.E. podra ordenar dentro del plazo que
fijara, sea demolida toda obra que haya sido realizada en contravencion con las disposiciones vigentes,
para lo cual, notificara al profesional o empresa responsable, que haya firmado en el expediente de
permiso y al propietario. Si al vencimiento de los plazos establecidos no se hubiera cumplido la orden,
el D.E. procedera a demoler por cuenta del propietario, persiguiendo el reintegro de los gastos
ocasionados.
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2.7. TITULO VII: CASOS NO PREVISTOS EN EL CODIGO

2.7.1. Casos no previstos en el Codigo

En todos aquellos aspectos no regulados o previstos en el presente Codigo seran de aplicacion por
analogia las reglamentaciones o disposiciones contenidas en el “Codigo de Edificacion de la
Municipalidad de Buenos Aires”, siempre que las mismas no se opongan en su espiritu y esencia a
ninguna de las otras disposiciones del presente Codigo, ni tampoco a las del Digesto Municipal o
cualquier otra reglamentacion en vigencia.

2.8. TITULO VIII:

Este titulo ha sido anulado por el D N° 533/72.
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Notas de la Segunda Parte:

DVer en “ANEXOS”: Nuevo Procedimiento para la aprobacién de planos : Decretos 2622/02 y 971/03.
@ Con el sellado conforme a la Ordenanza Fiscal e Impositiva vigente.
® La Ordenanza N° 8057, su reglamentacion y disposiciones complementarias establecen el
procedimiento y documentacion necesaria para las tramitaciones relacionadas con
habilitaciones, y autorizaciones de actividades
@ Presentacion mediante Formulario — ver Modelos en “ANEXOS’-
® D.Reglamentario N° 1934/09 y 2655/09- ver en “ANEXOS -
® Este articulo ha sido reglamentado por Decreto N° 6/2005 — Ver en “ANEXOS”
D Se refiere al Cédigo de Ordenamiento Urbano-COU-
® Ver ademas Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas (O. N° 6207)
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TERCERA PARTE

RESTRICCIONES ESPECIALES
CERCOS - VEREDAS-FACHADAS
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TERCERA PARTE: ZONIFICACION- USOS- RESTRICCIONES -ALTURAS

3.1. TITULO I: ZONIFICACION GENERAL DEL PARTIDO

Este titulo ha sido incluido en el C.0.U.- O N°6737-.V

3.2 TITULO II: RESTRICCIONES Y USOS EN LAS ZONAS

Este titulo ha sido incluido en el C.0.U., a excepcion de los articulos siguientes:

3.2.1.10. Lotes frentistas calle Laprida

En lotes frentistas a la calle Laprida -desde Garibaldi hasta Formosa-, acera noroeste, se conservara el
desnivel existente, permitiéndose solo el desmonte necesario para facilitar el desagiie pluvial.

3.2.16.5. Estacionamientos

La determinacion de los moddulos de estacionamiento necesarios para cada uso se encuentran
determinados en el COU.
Los aspectos constructivos se regulan por el COU y CECABA

3.2.16.8. Prohibicion Hoteles por hora - Ver Decreto 313/71 en “ANEXOS”.

3.3. TITULO III : DISPOSICIONES ESPECIALES

Los articulos: 3.3.1.1.; 3.3.2.1.; 3.3.4.1.; 3.3.5.1. y subsiguientes han sido incluidos en el texto del
C.O.U.

3.3.3.1. Uso, destino y habilitacion de los edificios

1) Los edificios son clasificados con respecto a su ocupacion, destino o uso.

En caso de duda respecto de la clasificacion de algin edificio sera resuelta por el Departamento
Ejecutivo con intervencion de los O.T.

2) Cuando un edificio o predio esté ocupado, usado o destinado a diferentes fines en distintas partes, las
previsiones del C.O.U. alcanzaran y se aplicaran a cada clase de destino, uso u ocupacién y a las
partes del edificio o predio que estén dentro de esa clase.

3) No se podra utilizar un edificio para un proposito cualquiera reglamentario hasta tanto el interesado
no solicite y le sea acordada la correspondiente habilitacion. Esta sera concedida cuando hayan
llenado los requisitos técnico-administrativos exigidos por este Codigo y Ordenanzas que se hayan
dictado o que se dicten en el futuro.

4) En caso de edificios destinados exclusivamente a viviendas el Certificado de Inspeccion Final de
Obra que les extienda, sera suficiente para tener habilitados esos edificios.

3.3.4.2. Prohibicion de construir edificios que no tengan seguridad de eliminacion de
residuos industriales

Queda prohibida en toda la jurisdiccion del Partido, la construccion de edificios destinados a fabricas

o locales para industria, comercio o deposito, que no revistan las caracteristicas necesarias para la
eliminacion de los residuos so6lidos o liquidos que se produzcan.

Queda prohibida absolutamente, bajo pena de clausura, la ecliminaciéon de liquidos o residuos
industriales a través de la via publica.
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Fachadas de edificios destinados a industrias

Todas las fachadas de los edificios destinados a fabricas, industrias, comercios o depositos, deberan
observar un tratamiento arquitectonico, asimismo el perimetro de aquellos edificios industriales
construidos dejando franjas perimetrales libres, deberan ser rodeados por cercos altos y artisticos
prohibiéndose un encerramiento entre muros ciegos.

3.4.

TITULO IV : ALTURA DE LOS EDIFICIOS

Este titulo ha sido incluido en el C.O.U, a excepcion de los siguientes articulos que fueron
incorporados por Ordenanza N° 8367

3.4.1. Obligacion de colocar ascensor y/o medios alternativos electromecanicos de movilidad

vertica

1.®

1. Obligatoriedad de contar con medios electromecanicos de Elevacion

Todo edificio con acceso de publico, (de propiedad publica o privada), o sometido al régimen de
Propiedad Horizontal (Ley 3512) con areas comunes, que presente un nivel funcional soterrado o
sobreelevado, respecto del piso de ingreso en Planta Baja, debera contar con medios mecanicos
reglamentarios de movilidad vertical general, que se ajusten a lo dispuesto sobre el particular por
este C.E.

Se exceptlian de esta obligacion, los edificios para vivienda unifamiliar con alturas reglamentarias, y
las Unidades Funcionales para vivienda que cuenten con superficies propias en diferentes niveles.

2. Edificios Publicos, Comerciales, Hoteles y otros con acceso de publico:

a.

Deberan contar con ascensor los edificios que posean un primer nivel o piso alto con acceso de
publico, y conforme a lo dispuesto en el art. 4.2.6.1. de este C.E.

Las silletas mecanicas se aceptaran solo dentro de las Unidades Funcionales y en areas privadas
exclusivamente.

En caso de que el proyecto no permita la colocacion de rampa peatonal para salvar desniveles en
los accesos y circulaciones comunes, podra evaluarse particularmente por parte de las Oficinas
Técnicas, la colocacion de medios alternativos de movilidad vertical (plataformas o similares) en
tanto se garanticen los principios de accesibilidad y franqueabilidad de barreras para
discapacitados, regulados por este Codigo y demas normativas de aplicacion.

3. Edificios de Vivienda Multifamiliar

b.

Deberan contar con medio de movilidad vertical (ascensor), pudiendo admitirse la colocacion
de plataformas como medio alternativo de elevacion vertical, en casos particulares, debiendo
ajustarse a lo dispuesto en el art. 4.2.6.1. de este C.E.

Las silletas mecanicas se aceptaran solo dentro de las Unidades Funcionales y en areas privadas
exclusivamente.

4. Viviendas Unifamiliares y Areas propias de Usos Privados (sin acceso de ptblico):

Se aceptaran en estos casos y la colocacion de silletas mecanicas siempre que sirvan a areas y
sectores exclusivamente privados, sin acceso de publico.

3.4.3.4. Derogado por Ordenanza N° 8367-
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3.5. TITULO V: OCHAVAS
3.5.1. Formas y dimensiones de ochavas

3.5.1.1. Obligacion de formar ochavas y sus dimensiones

Todos los lotes esquineros deberan tener ochavas que se trazaran por medio del corte de un tridngulo
isésceles con vértice en la esquina y cuyos lados iguales tendran 3 metros de longitud. No se haran
ochavas en las esquinas cuyo angulo sea superior a 135 grados sexagesimales.

3.5.1.2. Obligacion de ochavar las esquinas de edificios ya construidos o a refaccionar

La obligacion de ochavar las esquinas, rige también para los edificios ya construidos que deban
refaccionarse o sobre los que deban levantarse altos.

3.5.1.3. Ancho minimo que debera darse a la ochava

La SECRETARIA fijara en cada caso el ancho minimo que debera darse a la ochava, ancho que debera
encuadrarse dentro de las disposiciones del presente titulo.

3.5.1.4. Dimensiones de las ochavas en determinadas zonas o calles ©

Fijase en 3,54 metros la medida de los lados iguales del triangulo de ochava en todas las encrucijadas de
la calle 25 de Mayo, salvo en el cruce de ésta con las calles 9 de Julio e Ituzaingo en que mediran 7,08
mts.

Los lados iguales del triangulo que determinan las ochavas dentro del Barrio Parque Aguirre, mediran
7,08 mts. pudiendo reducirse a 4,24 mts. en casos debidamente justificados.

3.5.2. Convenio de Ochavas

3.5.2.1. Declaracion de utilidad publica para la Municipalidad, el ensanche de las
ochavas

Declarase de utilidad ptblica para la Municipalidad, el ensanche de las ochavas en las esquinas que
formen las encrucijadas de las calles, y el D.E. procedera a efectuarla a medida que se solicite la
reedificacion o refaccion de las construcciones existentes o cuando lo estime conveniente.

El D.E. celebrara al respecto con los propietarios, los arreglos del caso sobre la base de la exoneracion
de impuestos por un nimero de afios o del precio atribuido al terreno y los sometera a la aprobacion del
Honorable Concejo Deliberante.

3.6. TITULO VI : CERCAS, ACERAS Y MUROS Y DE CONTENCION

3.6.1. Obligaciones generales @
Los propietarios de inmuebles ubicados en jurisdiccion de este Partido, se encuentran obligados a la
construccion, reconstruccion de veredas, cercos o entradas de vehiculos, y en su caso, muros de

contencidn en los plazos y de acuerdo a las especificaciones técnicas contenidas en el presente titulo.

3.6.2. De las veredas

17



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

3.6.2.1. De los Alcances y Definiciones

a) Alcances:
Los articulos del Capitulo 3.6.2. de este C.E. estan referidos a la construccion, reconstruccion y
refaccion de las aceras o veredas de todo el Partido.
Las veredas son parte constitutiva de la infraestructura urbana, y su materializacion tendra como
objetivo central el respeto y la seguridad del peaton, a fin de permitirle su transitabilidad y
accesibilidad, en igualdad de condiciones a las areas residenciales, comerciales, de produccion,
sociales, de esparcimiento, culto, y otros usos urbanos.

b) Definiciones:
A los efectos de la aplicacion de las normas precedentes se establecen las siguientes definiciones:

Via Publica: Carretera, camino, calle, callejon, pasaje, senda, paso de cualquier naturaleza abierto al
transito e incorporado al dominio publico o a las areas asi declaradas por la M.S.I.

Calle: Espacio fisico de via publica comprendido entre las L.M. de los predios particulares
emplazados en las cuadras respectivas, por donde circulan los peatones y vehiculos.

Acera o Vereda: Espacio fisico perteneciente a la via publica, sita junto a la L.M. de los predios
particulares y a la calzada, destinado a la circulacion peatonal que debe estar pavimentado y puede
contener un sector verde o carpeta de césped con arboles o bien canteros para contener la arboleda.

Calzada: Parte de la via publica destinada al transito de los vehiculos.

Banquinas: Zonas adyacentes a la calzada prevista para la mayor seguridad del transito de vehiculos.
Bocacalles: Entrada o embocadura de calles.

Rampa de enlace o vado: declive suave del solado de la vereda destinado a facilitar la circulacion de
los peatones, a fin de salvar la diferencia de nivel entre acera y calzada.

Senda de seguridad: Es la parte de la calzada que prolonga la acera en sentido longitudinal,
estableciéndose dicho espacio en la via publica para el cruce de los peatones en las bocacalles, en
coincidencia con las rampas de enlace; el cual puede hallarse protegido, demarcado, indicado o
determinado por signos claramente visibles.

Linea Municipal (L.M): Linea que deslinda la parcela de la via publica actual; o la linea sefialada
por la Municipalidad para las futuras vias publicas.

Ochava (Linea Municipal de esquina): Linea que delimita la via publica de las esquinas, siendo el
encuentro de las dos lineas municipales.
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS GENERALES

3.6.2.2. Veredas en calles pavimentadas

Los articulos 3.6.2.3. al 3.6.2.9. se refieren a las veredas correspondientes a calles con pavimento.

3.6.2.3. Materiales Permitidos

En todo el Partido se permitiran los siguientes materiales:

-Baldosas tipo “vainillas”.

-Baldosones ranurados o con estrias antideslizantes.
-Losetas de concreto terminadas con canto rodado.
-Losetas de hormigon tipo bloques (tramados para trabar).
-Ladrillos prensados, reprensados o de maquina.

-Lajas de piedra natural con terminacion rugosa.

El granitullo y el adoquin s6lo se podran utilizar en las zonas Rb a fin de conformar dibujos con el
material principal (tipo “trama y/o guardas”), materializandose de esta forma el solado, no pudiéndose
superar el 20% de la superficie total de la vereda del frente de cada predio.

No se admitird de ninguna forma la utilizacion de los tacos de madera, losetas de superficie lisa u otro
material similar, por su caracteristica de resbaladizos.
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3.6.2.4. Uniformidad de material frente a cada predio

Frente a cada predio el empleo de los materiales que conformara el solado sera uniforme, y en el caso de
la reconstruccion de un sector de la vereda, se debera respetar dentro de las posibilidades del mercado
actual, el tipo, calidad y disefio de lo existente.

En el caso que la reconstruccion supere el 70% de la superficie de vereda, se debera efectuar
integramente la misma.

3.6.2.5. Forma de colocacion

Los materiales que conforman el solado se colocaran con junta cerrada en las zonas comerciales y en las
Areas Centrales de Boulogne, Beccar, Villa Adelina, San Isidro, Acassuso y Martinez.

En el resto del Partido se realizaran con junta abierta, maximo de 0,04 m. de anchura.
El contrapiso debera ser de cascote apisonado de 0,10 m. de espesor preparado para que la vereda, una

vez terminada, tenga el desnivel exigido a partir de la Linea Municipal, a fin de que las aguas tengan un
desagiie rapido y puedan ser recogidas por cuenta de la calzada o por la carpeta de césped.

3.6.2.6. Niveles y Pendientes

Al construir o reconstruir veredas y/o entradas de vehiculos se debera tener previamente aprobado linea
Municipal y Nivel por las Oficinas Técnicas competentes.

Nivel: estara a 0,15 m. de la calle, no pudiendo exceder los 0,20 m. del nivel del centro de la calle,
siendo respetado en todo el frente de la cuadra a fin de otorgarle continuidad a la vereda.

Pendientes:
La pendiente transversal sera:
A- Aceras de baldosas, losetas, ladrillos, lajas, entre.........ccceveevvvevienieneciieenens 2% al 4%

B- Entrada de vehiculos, hasta

Las pendientes especificadas en los puntos A y B podran ser modificadas en mas o en menos 1/5 de los
valores indicados.

C- Rampas de enlace o transicion entre vereda y calzada...........c.ccccoevueenennnee hasta 8,4%
Pendiente 6ptima 1: 12.
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3.6.2.7. Entradas Vehiculares

En las entradas para vehiculos se salvara el desnivel entre vereda-calzada efectuandose la rampa de
enlace o transicion con una pendiente hasta el 12% desde el cordon de la calzada en una longitud de 1m.
A partir de dicha distancia se tendra el mismo nivel que toda la vereda.

En las zonas con césped la longitud de 1,00 m. se podra extender a todo el ancho de la carpeta de
césped.

Ver Grdfico articulo: 3.6.2.6. 7
3.6.2.8. Prohibicion de construir escalones

No se admitiran planos de diversos niveles en el sentido longitudinal de la vereda separados por
escalones.

En el caso de existir niveles distintos entre dos veredas contiguas, se salvara el desnivel existente con
rampas de enlace o transicion con una pendiente maxima de 1: 12.

3.6.2.9. Pasos Peatonales

Toda vereda se prolongara hasta el cordon de la esquina teniendo la acera embaldosada en todo el radio
de la ochava, salvo en las zonas Rb con las caracteristicas expuestas en el art. 3.6.2.12. “Veredas con
Carpeta de Césped”

Ademas, dentro de ese radio se construiran las rampas para discapacitados fisicos con las caracteristicas
técnico-constructivas que se detallan en el art. 3.6.2.20. “De la obligatoriedad de Construccion de
Vados o Rampas de Enlace en las esquinas”.

3.6.2.10. Veredas en calles no pavimentadas

Se podran construir veredas de ladrillos comunes de ancho no inferior a 1,20 m. a partir de la Linea
Municipal (L.M.) de los predios en calles no pavimentadas.

El D.E. por medio de sus Oficinas Técnicas podra aprobar anchos distintos al especificado, cuando
medien razones de preservacion de arboles u otras debidamente justificadas.

Estas veredas estaran terminadas con cordén de ladrillos de Canto y Junta tomada con concreto.

Podra emplearse cualquier otro material aprobado (ver. art. 3.6.2.3.) pero respetandose las medidas
especificadas precedentemente.

En caso de existir una vereda colindante, la nueva debera empalmarse con aquella con suficiente
amplitud para garantizar la continuidad de la normal circulacién peatonal y del tratamiento uniforme del
solado.

3.6.2.11. Terrenos Baldios

Los propietarios frentistas de terrenos baldios deberan ejecutar frente a los mismos las veredas
correspondientes, manteniéndose la continuidad y cota de nivel de los predios contiguos.

En las zonas donde se exige carpeta de césped, la vereda tendra un ancho minimo de 1,00 m.
materializandose el solado con ladrillo comin, hormigén pobre o alisado de cemento sobre contrapiso
de espesor de 8 cm. Asimismo se deberd mantener la carpeta de césped.

En las zonas restantes el solado de la vereda llegara hasta el cordon, ejecutandose seglin lo expuesto en
el art. 3.6.2.3. con respecto al tipo de material a utilizar.

21



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

3.6.2.12. Veredas con carpeta de césped. Pasos peatonales y Vehiculares

En las veredas con carpeta de césped, sera obligacion continuar el solado hasta el cordon de la calzada
con un ancho de 1,20 m. para el acceso peatonal.

En el caso de que el predio cuente con acceso vehicular, el mismo sera de 2,50 m. de ancho, pudiendo
ser reemplazado por dos huellas en el area correspondiente al sector verde, de 0,50 m. cada uno.

En los predios con frente mayor de 30 metros, sera obligatorio ejecutar un paso peatonal por cada 30
metros de frente o fraccion, con un ancho de 1,20 metros (1,00 m. + zocalos de 0,10 m. a ambos lados).
En los predios esquineros, el solado correspondiente a la ochava debera extenderse a todo el sector
circular definido por el cordon de la calzada o cuneta y por las prolongaciones de las respectivas Lineas
Municipales, previéndose Rampas de enlace, a fin de salvar la diferencia de nivel entre vereda y calzada
(Ver Grafico B).

En zonas Rb, en los predios esquineros, la franja verde podra prolongarse en el radio de la ochava,
debiendo construirse los pasos peatonales del mismo ancho del solado del resto de la vereda,
ejecutandose Rampas de Enlace en correspondencia con el cruce peatonal (Ver Grafico A).

GRAFICO A GRAFICO B
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3.6.2.13. Mantenimiento de la Carpeta de Césped

Sera obligacion de los propietarios de los respectivos predios la implantacidon, reposicion,
mantenimiento y atencion de los sectores de césped de las veredas a fin de evitar su deterioro.

3.6.2.14. Hoyos para contener la arboleda

En aquellos casos en que las veredas sean de solado hasta el cordon de la calzada, se efectuaran hoyos a
modo de canteros para contener la arboleda.

Tendran forma cuadrada de 0,80 m. a 1,00 m. de lado; la distancia entre el filo del cordén y el borde del
hoyo sera de 0,30 m. minimo. Contaran con un cordon perimetral de cemento de 0,10 x 0,10 m; no
pudiendo sobresalir del cordon de la vereda.

La distancia minima entre hoyos estara determinada por la distancia entre los arboles, los cuales se
plantaran cada 6 a 8§ m. entre si, retirados a 2,50 m. de la Linea Municipal y a 0,60 m. del borde del
cordon o zanja de desagiie. El primer arbol de cada cuadra se colocara entre 3 y 3,50 m. de la
proyeccion del vértice de la L.M. de esquina (Ochava).

22



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Se deberd respetar todo lo expuesto en la Ordenanza N° 6610 “Forestacion” y su Decreto
Reglamentario N° 972 (29/5/89) (Ver Grdfico).

GRAFICO Vereda c/hoyos para arboles
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3.6.2.15. Desagiies pluviales - Zanjas y Cunetas

a) En la construccion se prevera la colocacion de caflos por debajo de la vereda, destinados a recoger las
aguas pluviales.

b) Cuando frente a un predio exista zanja o cuneta para desagilie de cualquier naturaleza sera obligatorio
por parte del propietario frentista proceder al entubamiento de tales conductos por lo menos en los
accesos peatonales y/o vehiculares con las secciones o diametros, materiales y niveles que indicaran
los Organismos Técnicos del D.E. en cada caso.

Asimismo mantendra totalmente libre de obstaculos o residuos que dificulten el libre escurrimiento de
las aguas en dichas zanjas o cunetas de desagiie.

3.6.2.16. Elementos para resguardo

En las zonas residenciales y con veredas amplias con banquinas, se permitira la instalacion de troncos
de palmera a modo de resguardo y seguridad del sector.

Se colocaran a una distancia minima de 1,00 m. del inicio del pavimento de la calzada. Tendran una
altura fija de 0,50m. distanciados entre 1,00 a 1,50 m. entre si, pintados de color blanco.

3.6.2.17. Zona de seguridad de Ochava @)

El equipamiento urbano (refugios peatonales, puestos de flores, de diarios y revistas, etc.) debera
instalarse fuera del area de proyeccion de la ochava y a una distancia minima de 1,00 m. respecto al
encuentro de proyeccion de las dos lineas municipales, respetandose la ubicacion de las rampas de
enlace para discapacitados, los postes y columnas correspondientes a infraestructura de servicios y la
forestacion existente, a los fines de permitir la visibilidad a los conductores de automoviles en las
bocacalles.
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3.6.2.18. Casos Especiales

La utilizacion de materiales distintos a los especificados en este titulo, asi como las variantes en las
dimensiones del solado y/o canteros, que originen situaciones particulares del lugar (topografia,
arboleda, etc.) debera contar con la expresa autorizacion del D.E. el que por medio de sus Organismos

Técnicos evaluara cada caso.

3.6.2.19.

a) Zonas Rb3 y Rb4

Ref. Expte. N° 10995-1-2009

De las Caracteristicas de las veredas en las distintas Zonas

El solado tendra un ancho total de 1,50 m. a contar de la Linea Municipal (L.M.) y terminara en un
cordén de material de Cemento de 0,10 m. de ancho. La superficie que resta desde la vereda hasta el
corddén o inicio de calzada o zanja de desagiiec (banquina) ira cubierto de césped, instalandose en
dicho espacio verde los postes de infraestructura de servicio y los arboles segln el articulo 3.6.2.14.
(Ver grafico con carpeta de césped).

b) Zonas Rbl, Rb2, Cm2

El solado tendra un ancho total de 2,00 m. a contar de la Linea Municipal (L.M.) y terminara en un
cordon de cemento de 0,10 m. de ancho.

El resto de la vereda hasta el corddn, de la calzada o zanja de desagiic (banquina) ira cubierto de
césped.

En este sector se colocaran los postes de infraestructura de servicio y los arboles segun
especificaciones del articulo 3.6.2.14. (Ver Grafico con carpeta de césped).

¢) Zona Cb:

El solado tendra una ancho total de 2,00 m. a partir de la Linea Municipal (L.M.), terminando en un
cordon de cemento de 0,10 m. de ancho.

El resto de la vereda hasta el cordon de la calzada o zanja de desagiie (banquina) ira cubierto de
césped, colocandose los postes de infraestructura de servicio y los arboles segun especificaciones del
articulo 3.6.2.14.

Se permitira frente a los Centros Comerciales (Galerias) el estacionamiento vehicular a 90 grados
respecto de la calzada, cuando el sector correspondiente a la vereda tenga un ancho superior a los
7,00 m., manteniéndose la continuidad del paso peatonal desde la Linea Municipal (L.M.) y la
forestacion.

Cada caso sera considerado por los Organismos Técnicos en forma particular.
Los estacionamientos respetaran el area de proyeccion de ochava (Ver Grafico)
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d) Zona Ra2 (fuera de las Areas Centrales) Rma, Rm y Rmb

El solado tendra un ancho total de 2,00 m. a contar de la L.M. y terminara en un cordon de cemento
de 0,10 m. de ancho.

La superficie restante de la vereda hasta el cordon de la calzada ira cubierta de césped.

En los predios de uso no residencial se admitira la extension del solado desde la Linea Municipal
(L.M.) hasta el corddon de la calzada, pero respetandose la forestacion para lo cual se dejaran hoyos
de 0,80 m. x 0,80 m. para colocar arboles segun articulo 3.6.2.14.

e) Zonas Industriales, Areas Centrales y Comerciales (excepto Cm2 y Cb.)

El solado se extendera desde la Linea Municipal (L.M.) hasta el corddn de la calzada.

En zonas industriales se aceptara también, como alternativa, que el solado tenga un ancho total de
2,00 m. a contar de la L.M. terminando en un cordon de material de Cemento de 0,10 m. de ancho. El
resto de la vereda hasta el cordon de la calzada o zanja de desagiie (banquina) ird cubierto de césped.

En estas zonas, excepto las correspondientes a Areas Centrales y en veredas de ancho superior a los
7 m., podra adoptarse la alternativa de estacionamiento vehicular en vereda con las condiciones

establecidas en el inc., ¢) de este articulo previo estudio de los Organismos Técnicos.

f) Zonas Restantes:

Los organismos técnicos de la Municipalidad definiran cada caso en particular, teniendo en cuenta el
tratamiento de los espacios publicos del entorno, las veredas existentes en la cuadra, etc.

3.6.2.20. De la obligatoriedad de la construccion de Vados o Rampas de enlace en esquinas

a) En todas las esquinas del Partido y en correspondencia con las zonas delimitadas para el cruce
peatonal, dentro del radio de proyeccion de la ochava, se salvarad el desnivel entre la acera y la
calzada rebajando el cordon de la vereda y modificando la pendiente con rampas o vados.

b) En todos los planes de reparacion y/o construccion de pavimentos y veredas en la via publica,
resultara obligatoria la inclusion de trabajos de construccion de rampas para personas con distinto
grado de discapacidad para la ambulacion, a cargo de quien realice la obra principal. Debera
ajustarse a las caracteristicas Técnicas especificadas en el art. 3.6.2.21.

3.6.2.21.  Caracteristicas Técnicas de los Vados o Rampas

Se deberan construir con material antideslizante, pudiéndose utilizar bloques de cemento tipo pavimento
articulado (premoldeados tramados), losetas de granito rodado o baldosas tipo “vainillas”.

También se podran construir en hormigén armado colocado “in situ” (dosificacion 1:3:3) con malla de
acero de diametro 4,2 mm. cada 0,15 m., formando una superficie tramada, con moldes metalicos.

El rebaje del cordén oscilara entre 0,01 m a 0,02 m.
La pendiente no excedera del 8,4% (pendiente 6ptima 1:12).
Las superficies laterales tendran una pendiente maxima del 16% (1:6)

La superficie transitable de la rampa tendra un ancho minimo de 0,90 m y una profundidad minima de
1,10 m.

Cuando las veredas tengan un ancho menor a 2,30 m el D.E., a través de sus Organismos Técnicos,
evaluara cada caso en especial, a fin de solucionar el desnivel entre vereda y calzada.
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3.6.2.22. Continuidad de la circulacion sobre la calzada

Cuando la calzada sea de adoquin o granitullo, a la senda de seguridad (concordante con Ia
rampa/discapacitado) se le cubrira con concreto asfaltico u otro material similar para que la superficie
sea lisa sin sobresaltos, a fin de darle continuidad a la circulacion peatonal y permitir la ambulacion de
los discapacitados fisicos en la calzada.

3.6.2.23. Colaboracion en la construccion de rampas por Instituciones

Las entidades de bien publico, instituciones de discapacitados, sociedades intermedias y personas de
existencia real o legal, que deseen colaborar en la construccion de vados o rampas, deberan manifestarlo
en forma fehaciente ante la autoridad de aplicacion, ajustandose a las normas técnicas establecidas en el
presente Codigo.

Deberan efectuar la construccion en forma totalmente gratuita no pudiendo reclamar pago alguno y/o
contraprestacion por los trabajos realizados.

Solicitaran el correspondiente permiso de obra ante la autoridad de aplicacién adjuntando croquis de
ubicacion y caracteristicas técnicas de las rampas a construir.

Efectuaran las rampas con personal a su cargo y bajo su exclusiva responsabilidad técnica.
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3.6.3. Cercos y muros de contencion
3.6.3.1. Muros de Contencion

Ver C.O.U. -art. 1.2.1.6. inc. 5.

3.6.3.2. Cercos

Modificacion por O. N° 5287
En O. N° 3805 correspondia al art. 3.6.2.2.

Los inmuebles sin edificar, edificados o en curso de edificacion deberan ajustarse a las disposiciones
respectivas de este C.E.

En el supuesto de inmuebles sin edificacion, los propietarios podran realizar cercos que reinan como
minimo las caracteristicas siguientes: altura de 1,50 m. de alambre tejido de malla romboidal comun.

Cualquier variante, ya sea la colocacion de verjas de madera o hierro, requerira la previa aprobacion
municipal, no permitiéndose en ningln caso los tapiales lisos.

3.6.4.1. Conservacion de Obras
Los propietarios se encuentran obligados a la conservacion y reparacion de las obras cuya ejecucion
dispone el presente Titulo y deberan mantenerlas limpias, sin baches ni hierbas. En los espacios

verdes, en especial el césped, debera recortarse periddicamente.

Las plantas que se encuentren proximas a los cercos deben dejar libre la linea de la vereda y no
sobresalir de la L.M.

Se entiende por espacio verde, a los efectos del presente Titulo, aquel que existe y se extiende desde la
terminacion del mosaico, laja o ladrillo, hasta el cordon de la vereda o cuneta de desagiie.

3.6.5.1. Penalidades

Comprobado que el responsable no ha dado debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el
presente Titulo el Juez Municipal de Faltas aplicara una multa de acuerdo a la gravedad de la
infraccion y circunstancia del caso.

El acta a labrarse con motivo de la infraccion surtird los efectos de una intimacion para que, dentro del
término de 30 dias corridos a partir de esa fecha, termine el propietario los trabajos que resulten
precisos a los indicados fines.

3.6.6.1. Certificado de Inspeccion Final

No se otorgara Certificado de Inspeccion Final de obras nuevas, ampliaciones o cercas si previamente
no se ha dado cumplimiento a las disposiciones del presente Titulo.

3.6.7. Cercas divisorias de albaiiileria
3.6.7.1. Espesor de las cercas divisorias

Cuando una cerca divisoria se construya de albaiiileria o de hormigdén podra tener un espesor menor de
0,30 metros y en este caso se debera construir a una distancia no mayor de 3,00 metros pilastras que
formen con el muro secciones de 0,30 x 0,30 metros o bien tendran otras estructuras de resistencias
equivalentes.
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Se incluyen en C.O.U. articulos: 1.2.1.2. y 1.2.1.6. los cercos ubicados en frente, retiro de frente y
fondo libre.

Dentro de las areas edificables las cercas divisorias de albafileria u hormigén podran tener las
siguientes alturas maximas:

a) Zonas industriales: ID - IE - IN - IP, tendran una altura maxima de 3,00 metros a contar del
solado mas elevado.

b) Demas zonas: se aplican art. 1.2.1.2. del C.O.U., con una altura maxima de 2,00 metros a contar
del solado mas elevado.

TITULO VII : FACHADAS

Arquitectura de las fachadas

3.7.1.1.  Aprobacion de fachadas

Las fachadas de los edificios sobre lugares publicos y visibles desde ellos estan sujetas a aprobacion
de la SECRETARIA a tal efecto es obligatoria la presentacion de planos detallados en los que se
dejara constancia expresa de los materiales, sus acabados y color de cada parte, pudiendo rechazarse
los proyectos que estén en desacuerdo con los preceptos de la arquitectura.

En caso de presentarse modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o no, sera
indispensable presentar un plano total de la misma, salvo cuando solo se trate de cambios en el color o

material de alguna parte, en cuyo caso bastara la constancia respectiva en el Expediente de permiso.

Ver ademas Decreto N° 3713/1994 sobre Prohibicion de Cubiertas Parabolicas en “ANEXOS”.

3.7.1.2. Obras en fachadas secundarias

Las obras que se realicen en las fachadas secundarias, tanques, chimeneas, ventilaciones, torres y
construcciones auxiliares, ya estén sobre el edificio o aisladas, se consideraran como pertenecientes al
conjunto arquitectonico y deberan tratarse en el mismo estilo que la fachada principal y su proyecto
estara contenido en el plano que se menciona en el articulo anterior.

3.7.1.3. Prohibicion de instalar conductos en fachadas principales

Los cafios de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto no podran colocarse al
exterior de los muros de fachadas principales y tampoco podra ser visible su terminacion desde la via
publica. En caso de requerirse la sobre elevacion de conductos existentes en el frente de un predio,
por edificacion o mayor altura en el lindero, la tuberia vertical podra adosarse al muro divisorio,
siempre que esté situado a mas de 3 metros del plano de la fachada.

Los conductos de desagiies pluviales podran ser visibles en la fachada principal, a condicién de
responder al estilo de la misma. Estos conductos siempre se trataran arquitectonicamente y figuraran
en los planos.

3.7.1.4. Medianeras

Las medianeras deberan ser tratadas arquitectonicamente armonizando con el resto de la fachada.
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3.7.2. Revoques de frentes
3.7.2.1. Obligatoriedad de revocar los frentes

Es obligatorio revocar los frentes de las casas o paredes de cercos que se construyen y de los ya
construidos y carentes de los mismos, bajo pena de incurrir en multas de quinientos a mil pesos
moneda nacional. Los infractores deberan efectuar el revoque en un plazo que no podra exceder de
noventa dias habiles posteriores a la fecha de la respectiva notificacion.

La D.O.P. no otorgara los certificados de inspeccion final de obras, hasta tanto no constate el
cumplimiento de lo prescripto en este articulo y en su defecto caera en mora, siéndole aplicable
adicionalmente las penalidades establecidas en el Titulo 2.4. La falta de cumplimiento dentro del
plazo acordado facultara a la SECRETARIA a ordenar el revoque por cuenta del propietario, y los
gastos incurridos por tal causa, como asi también las resultas respectivas, deberan ser ingresados en la
Tesoreria de la Municipalidad, a mas tardar 30 dias después de la terminacién de los trabajos.

3.7.2.2. Excepciones

Quedan exceptuados de las disposiciones del articulo anterior, aquellos edificios de estilo cuyos
frentes o medianeras lleven paredes de ladrillos con juntas tomadas, o de otros estilos arquitectonicos.

3.7.3. Cuerpos Salientes, Balcones abiertos, Marquesinas y Elementos decorativos en
fachadas. Mantenimiento.
3.7.3.1.  Reglamentacion

Para los edificios que se construyan, se amplien o se modifiquen, regiran las disposiciones establecidas
en el Articulo 1.2.1.15. del Coédigo de Ordenamiento Urbano para los cuerpos salientes, Balcones
abiertos, Marquesinas y Elementos decorativos en fachadas, los cuales deberan construirse de acuerdo
con las reglas del arte y con las disposiciones técnicas pertinentes.

Su mantenimiento sera de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble, se trate o no de obra
nueva.

3.7.3.2. al 3.7.3.8. — Fueron anulados por O. N° 8011 —art. 5°-
3.74. Buzones

3.7.4.1.
En todas las obras nuevas o refacciones ya se traten de viviendas individuales o colectivas, comercios
o edificios con destinos industriales, es obligatoria la instalacion de buzones, ranuras especiales o
cualquier otro método o dispositivo que permita la recepcion de correspondencia en un lugar
libremente accesible para el personal de Correos.

3.7.4.2.
Esta disposicion rige igualmente para los edificios ya construidos debiendo la Secretaria de Obras
Publicas fijar plazo para el cumplimiento de la misma.

3.7.5. Toldos en los frentes de los edificios
3.7.5.1.  Ubicacion y altura minima de los toldos
Modificacién por O. N° 6737 .

Los toldos al frente de los edificios, tendran una altura minima de 2,50 mts. sobre el nivel de la vereda
en la parte mas baja de los mismos y sus salientes podran alcanzar hasta 0,80 mts. tomado desde el
cordon de la vereda hacia la L.M.

29



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Cuando existan arbolados, los toldos se colocaran en forma que no alcancen a los troncos.
Los toldos deberan desarmarse por completo cuando lo exija la Municipalidad. Los que se coloquen en
la via publica, permitiran que las tablillas de nomenclatura de las calles, sean perfectamente visibles.

Ver ademas Art. 1.2.1.15. del C.O.U.
3.7.6. Puertas - Persianas - Zocalos

3.7.6.1.
No se permitira que las puertas o ventanas se abran para el exterior ni se permitiran salientes de
escalones, zocalos, guardacantones, etc. Quedan exceptuadas las persianas o ventanas colocadas en los
pisos altos y atin en los bajos, siempre que no sobresalgan de la linea municipal.

3.8. TITULO VIII: EDIFICIOS FUERA DE LINEA O SIN OCHAVAS.
3.8.1.1. Prohibicion
Queda terminantemente prohibido el hacer refacciones o alteraciones de cualquier clase, en edificios

que se hallen fuera de la linea de edificacion, que deben seguir o que hallandose en ella, formen
esquina que no esta ochavada.

3.8.1.2. Permiso para revocar un edificio
La Municipalidad podra conceder el permiso de revocar el frente de un edificio fuera de la linea,
siempre que lo crea necesario por razones de ornato, higiene o de urbanismo.

3.8.1.3. Formacion de esquina sin estar ochavada

Si la propiedad a refaccionarse formase esquina sin estar ochavada y su frente tuviese mas de trece
metros, se permitira practicar la refaccion en la parte que exceda de esta medida.

3.8.14. Permiso de abrir puertas o ventanas en edificios que no pasen treinta centimetros
de la linea municipal

La Municipalidad podra conceder permiso de abrir puertas o ventanas o cambiar las existentes en
edificios que no pasen de treinta centimetros fuera de la linea, previo informe de las oficinas técnicas.

3.8.1.5. Penalidades

A los infractores a las disposiciones de este Titulo, se les impedira la prosecucion de la obra, haciendo
uso de la fuerza publica si fuese necesario y se aplicara al propietario y al constructor las multas que
determine el Juez de Faltas Municipal a estos efectos.

3.9. TITULO IX : CONSTRUCCIONES EN BARRO

3.9.1.1. Construcciones de paja, barro, madera y cinc ©

Prohibase la construccion o reconstruccion de edificios de paja y barro, como también Ias
construcciones de cinc y madera, salvo que estas ultimas sean de estilo complementario de
construcciones de mamposteria.
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Queda totalmente prohibida la construccion de barro dentro de la jurisdiccion del Partido, atin en el
interior de las casas.

NOTA: Las cubiertas de paja se admiten inicamente en construcciones complementarias de la vivienda.

La construccion se ajustara al art. 5.8.1.1. a).
En este caso la construccion ejecutada total o parcialmente con este tipo de materiales debera
respetar una distancia minima de 1,50 m. de los E.D.

3.9.2.1. Se anulo este art. por D. N° 533/72.

3.9.3.1. Se anuld este art. por D. N° 533/72

3.10.

TITULO X : SISTEMAS NUEVOS Y ESPECIALES

3.10.1.1. Nuevos materiales o sistemas constructivos

Modificacion segun O. N°8152.

Materiales o sistemas constructivos
Para la aprobacion de planos de edificaciones en las que a criterio de los Organismos Técnicos
Municipales, fuere necesario verificar los materiales a emplear o los sistemas constructivos a
adoptar, los interesados deberan acreditar, ademas de todas las exigencias contenidas en el Codigo de
Edificacion y en el Cédigo de Ordenamiento Urbano, lo siguiente:

- Memoria descriptiva de los materiales a emplear y/o del sistema constructivo a adoptarse,
acompanando las Certificaciones de Aptitud Técnica y/o Ensayos expedidos por Organismos
Oficiales Competentes, a designar por las O.T. que demuestren ser compatibles con el entorno
circundante, fundados en razones de seguridad, salubridad y exigencias ambientales.

- Declaracion jurada del propietario del inmueble donde se efectuard la obra y del profesional
responsable del proyecto y construccion, respecto a que los materiales a emplear y/o el sistema
constructivo a adoptar son por ellos conocidos y cumplen seglin su criterio con las aptitudes técnicas
suficientes, en cuanto a seguridad, salubridad y exigencias ambientales.

- Toda otra documentacion, ensayo, estudio o evaluacion que a criterio de los Organismos Técnicos
Municipales, sea necesario efectuar y acompanar a las actuaciones.

- El Departamento Ejecutivo podra aprobar o rechazar la propuesta solicitada, fundandose en lo que
resulte del estudio y evaluacion de la documentacion aportada por los interesados, y en los informes
de las O.T. pudiendo fijar en caso de aprobacion, indicadores urbanisticos especiales y mas
restrictivos a los exigidos en los Codigos de Edificacion y de Ordenamiento Urbano, teniéndose en
cuenta las particulares circunstancias del caso.

Incorporacion de los siguientes articulos (3.10.2.1. a 3.10.2.17.) por: Ordenanzas N° 8210 y
8232-art. 6y 7:

3.10.2.1. UTILIZACION DEL VIDRIO EN LA CONSTRUCCION

DE LAS DEFINICIONES.

a) A fin de la aplicacion de la presente disposicion entiéndase por :

- Vidrio Plano: al producto en forma de lamina o placa transparente, translucida u opaca,

incolora o de color, que se obtiene por los procesos de soplado, estirado, colado, laminado o flotado. (Norma
IRAM 12556)
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- Vidrio basico o recocido: al producto obtenido a partir de la fusiébn de materias primas,
empleandose diversos procesos de fabricacion. De acuerdo al procesamiento efectuado se denominan:

I- vidrio flotado, (de caras planas, paralelas y sin distorsion 6ptica).
II- vidrio estirado.

II1- vidrio impreso.

IV- vidrio armado con alambre.

- Vidrio procesado: es el manufacturado a partir del vidrio basico. De acuerdo a las propiedades y
caracteristicas se clasifican en:

I- vidrios de seguridad: templado; laminado; templado laminado.
II-vidrios decorativos: espejo, vidrio pintado, esmerilado, vidrio grabado.
IIT - componentes prefabricados: doble vidriado hermético, "vitreaux".

El vidrio de seguridad templado es el vidrio calentado y enfriado bruscamente, con lo cual aumenta
cuatro veces su resistencia al impacto y a los cambios térmicos. Se rompe en pequeios granulos no cortantes.
El vidrio de seguridad laminado, esta compuesto por dos o mas hojas de vidrio basico o del templado, con
interposiciones de laminas de polivinil — butiral, o de resinas plasticas. En caso de roturas, los trozos de
vidrio quedan adheridos a las laminas intermedias plasticas de union. El vidrio plano de seguridad se
clasifica como A, B, o C, seglin su comportamiento al impacto, (no rotura, o si lo hace sera en forma segura),
segiin Norma IRAM 12556 Punto 3.1 y Norma IRAM 12559.

b) Posicion de los vidrios:

I- Vidrio vertical: es aquel que se instala con una inclinacion maxima de
hasta 15° con respecto al plano vertical.
II- Vidrio inclinado: es aquel que se instala con un plano mayor a 15° respecto
del plano vertical.
III Vidrio Horizontal: es aquel que se instala sin inclinacion o eventualmente con una
pendiente minima para el escurrimiento del agua, (lluvia,
condensacion, etc.).

¢) Area de riesgo: Zona o espacio fisico delimitado con superficies vidriadas y que a consecuencia

de la fractura o rotura del vidrio, puede acarrear situaciones de riesgo a las personas que se encuentren en el
lugar. Son las areas de permanencia o de circulacion de publico.

d) Rompimiento en forma segura: fractura del vidrio de seguridad que produce fragmentos que no
resultan peligrosos en el momento del impacto, o quedan adheridos al vano vidriado sin salirse de él. Esta
condicion caracteriza a los “vidrios procesados de seguridad”, (templados o laminados).

3.10.2.2. DE LAS PREVENCIONES GENERALES DE USO Y EMPLEO

Requerimientos generales

Cuando se utilicen vidrios para conformar la envolvente exterior de un edificio (fachada), o bien,
como parte de los cerramientos interiores y anexos (divisores), deberan los mismos cumplir los siguientes
requisitos:
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I- Colocacion de maxima seguridad de acuerdo a la funcion asignada.

II- Espesor adecuado en funcion del tamafio y forma de sustentacion, a fin de soportar

las cargas estaticas de disefio y ambientales por presion y succion del viento, asi

como las solicitaciones internas generadas en su masa por temperatura, humedad,

asentamientos y demas movimientos de deformacion .

III- Resistencia mecanica y condicion segura de fractura sin riesgo ante el impacto
humano accidental, brindando contencidn suficiente.

3.10.2.3. INSTALACION Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL O DEL PROPIETARIO

Las condiciones de uso del vidrio, de su instalacion y demas caracteristicas constructivas seran de
responsabilidad exclusiva del profesional actuante, responderan a las reglas del arte de la construccion y a su
normativa y verificaran las Normas IRAM N°: 12556/12559/12565/12595. En ningln caso el espesor del
vidrio a colocar en aberturas serd menor de 3 mm.

En los trabajos que, seglin el art. 2.1.1.4. de este C.E. no requieren Permiso ni Aviso de Obra con
intervencion de Profesional, la responsabilidad sobre el empleo del vidrio sera del propietario.

3.10.2.4 DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE RIESGO
Areas de riesgo

Se emplearan en ellas "Vidrios de Seguridad para la Construccion”, que se encuadren en las Normas de
seguridad, (Resistencia al impacto y modo seguro de rotura de la superficie vidriada).
Los lugares que se detallan a continuacion, constituyen areas de riesgo:

I- Accesos, vestibulos y areas que constituyen "medios exigidos de salida" de
todo edificio comercial, de servicio, institucional, de vivienda multifamiliar. En
las puertas que integran los medios exigidos de salida, el vidrio de seguridad a
emplear sera exclusivamente el “templado”.

II-Vidrieras de locales comerciales sobre Linea Municipal o sobre pasajes
interiores que conformen una situacion de riesgo para las personas que circulen
por el lugar, ante la eventual caida de vidrios rotos.

III- Superficie vidriada vertical (Art. 3.10.2.5)

IV- Superficie vidriada inclinada (Art. 3.10.2.8)

V- Superficie vidriada horizontal (Art. 3.10.2.8)

Sobre “Areas de Riesgo” sera de aplicacion la Norma IRAM 12595, en su capitulo 4.

3.10.2.5 SUPERFICIE VIDRIADA VERTICAL RIESGOSA
Se encuentran en tal situacion, entre otros:

I- Puertas de los medios exigidos de salida y paneles interiores que
puedan ser considerados o confundidos como salidas de emergencias,
0 que se encuentren lindantes a zonas con pisos resbaladizos, tales como: natatorios
cubiertos y descubiertos; vestuarios y sanitarios de clubes y gimnasios; escuelas;
centros de esparcimientos, etc.

II- Barandas de escaleras

III- Barandas de balcones

IV- Fachadas integrales

V- Parasoles
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En todos los casos citados, y en los similares, se usaran vidrios de seguridad para la construccion.

3.10.2.6 PUERTA VIDRIADA

Llevara incorporado un barral o baranda de proteccion a una altura de un (1) metro
respecto del nivel inferior de la hoja de abrir, y en el caso de estar instalada en el sector de medios de salida
de emergencia, se lo podra reemplazar con un "Barral Antipanico".

3.10.2.7 BARANDA PROTECTORA EN BALCONES Y ESCALERAS — CERRAMIENTOS
EN CANCHAS DEPORTIVAS.

Cuando el vidrio sea utilizado como parte integrante de la baranda protectora debera
cumplir con las dimensiones para que soporte sin romperse las cargas de disefio y viento, resistiendo
ademas los ensayos de impacto sin penetracion.

La estructura de la baranda debera tener un espesor total minimo = 75 mm. Tal
estructura no debera: quebrarse, sufrir deflexiones ni deformaciones permanentes, o quedar desplazada
de su posicion inicial de montaje.

En los balcones y en las barandas de escaleras se instalara vidrio de seguridad:
laminado o templado-laminado. Los cerramientos vidriados en los laterales y contrafrentes de canchas
de squash, paddle y pelota a paleta, serdan de vidrios de seguridad Clase A (ver
Art.3.10.2.10). Los espesores y la Clase de los vidrios de seguridad que integren las barandas y
demas instalaciones, se determinaran segiin Norma IRAM 12595, Punto 4 y Norma IRAM 12565. En
los usos previstos en este articulo, al vidrio se le daré las dimensiones adecuadas para que soporte sin
romperse las cargas de disefio y ademas, resista los ensayos de impacto sin penetracion.

3.10.2.8 SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA RIESGOSA

Se encuentran en tal situacion, entre otras, las superficies vidriadas que formen parte de:
- Techos
- Pafios de vidrios integrados a cubiertas
- Claraboyas, lucarnas
- Fachadas inclinadas
- Marquesinas
- Parasoles

Dichas superficies vidriadas podran estar constituidas o ser:

De simple o miltiple vidriado con algunas de las siguientes caracteristicas:

I- vidrio laminado con PVB (Polivinil Butiral de 0,38 mm de espesor).
1I- vidrio laminado con interlamina plastica.

III- vidrio armado

IV- vidrio templado o templado laminado.

No se admitira en ningun caso la utilizacion de vidrios en posicion horizontal formando parte de
cielorrasos, caras inferiores de marquesinas, elementos decorativos, etc, sin la presentacion de una memoria
descriptiva justificatoria quedando la aceptacion a resolucion del Departamento Ejecutivo. Se anexara
calculo de la estructura de sostén y del espesor y tipo del vidrio a utilizar, con detalles constructivos y la
firma del profesional responsable.

No podran exceder los limites del predio proyectandose en via publica.

34



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

3.10.2.9 ESTRUCTURA SOSTEN DE SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA

Estara constituida de la forma que pueda soportar su peso propio y el de la masa vidriada, como asi
mismo, absorber los efectos de presion y succion del viento, y las sobrecargas
reglamentarias. La pendiente de la superficie y su disefio, permitira el escurrimiento del agua que
eventualmente pueda recibir o condensarse en ella.
Se constituird con material incombustible y no corroible en los ambientes himedos o agresivos. Los vidrios
se sujetaran por sus cuatro bordes o como minimo por dos bordes paralelos. En esta situacion de
sustentacion, se incrementara el espesor de los pafios de vidrio para evitar su flexion. Componentes de
colocacion y contravidrios de sujecion: se colocaran del lado superior del pafio inclinado.
Las condiciones de instalacion y caracteristicas constructivas seran de responsabilidad exclusiva del
profesional actuante, responderan a las reglas del arte de la construccidn y a su normativa, y verificaran las
Normas IRAM N° 12556/12559/12565/12595.

Ver art. 3.10.2.3.
3.10.2.10 VIDRIOS DE SEGURIDAD - SU IDENTIFICACION

Son aquellos que al romperse lo hacen en forma segura, clasificandose en clase A, clase B y clase C,
segun lo especificado en la Norma IRAM N° 12556 y Norma IRAM N° 12559.

Identificacion

Mediante sello indeleble sobre la superficie vidriada de cada pafio se visualizaran:
a- Nombre o marca registrada del fabricante.
b- Tipo de material: Vidrio templado; laminado o templado/laminado, cuyas identificaciones
seran permanentes.
¢- Clase (A, B o C) relativo a su comportamiento al impacto.

En caso de no obtenerse el sello indeleble sobre cada pafio de vidrio, el profesional actuante,
certificara el cumplimiento de las condiciones y caracteristicas indicadas precedentemente.

Las condiciones de instalacion y caracteristicas constructivas seran de responsabilidad exclusivas del
profesional actuante, responderan a las reglas del arte de la construccion y a su normativa y verificaran las
Normas IRAM N° 12556/12559/12565/12595.

Ver art. 3.10.2.3.
3.10.2.11 VIDRIOS BASICOS O RECOCIDOS (Art. 3.10.2.1)
Son aquellos que al no ser procesados, no cumplen con la resistencia al impacto segin Norma IRAM N°

12556. Deberan tener un espesor y area maxima como se¢ detalla a continuacion, cuando se los emplee en
areas de riesgo, apoyados en sus cuatro bordes:

Tabla de espesores y areas maximas

VIDRIADO SIMPLE DOBLE VIDRIADO HERMETICO
, 2 Composicion , 2
E (mm.) | A max. (m°) “E+E” (mm) A max. (m")
6 1.80 5+5 1.20
10 3.30 6+6 2.50
12 5.00 10+10 5.00

E= Espesor
A= Area del vidrio
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3.10.2.12 REPOSICION DE SUPERFICIES VIDRIADAS FRACTURADAS

En las areas de riesgo definidas en el art. 3.10.2.4, las superficies vidriadas que se
fracturen seran reemplazadas por otras que cumplan con los requisitos de la presente normativa.

3.10.2.13 MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE SUPERFICIES VIDRIADAS

Aquellas obras de construccion en curso de aprobacidn, en donde se verifique que
prevalece la fachada vidriada (Tipo Integral, Muros “Cortina”, Edificios "Torres") deberan tener
previsto en su estructura, el medio y modo seguro para la limpieza periddica de la misma.

3.10.2.14 DE LAS EXIGENCIAS EN LOS DISTINTOS USOS DE EDIFICIOS
PUBLICOS O PRIVADOS

En los edificios donde se desarrollen actividades que concentren publico, se deberan
instalar "Vidrios de Seguridad" de acuerdo a los Articulos 3.10.2.1 y 3.10.2.10, en las superficies
vidriadas de los sectores denominados areas de riesgo y explicitamente, en los usos que se detallan a
continuacion, a titulo ejemplificativo:

a- Educacion: establecimientos de nivel preescolar, primario, secundario, universitario, terciario,
guarderia infantil o jardin maternal, escuela diferencial, academias.

b- Sanidad: centro médico, clinica, sanatorio, instituto, establecimiento psiquiatrico, clinica
geriatrica, hospital, laboratorio, farmacia, dptica.

c- Centro y Local Comercial: galeria, autoservicio, supermercado, banco, financiera, local
gastrondmico, bar.

d- Vivienda Colectiva o Multifamiliar

e- Cultura, Culto, Esparcimiento, Servicios: biblioteca, Ilibreria, museo, centro de
exposiciones, acuario, cine, teatro, auditorio, club deportivo o social, gimnasio, natatorio, taller de
arte, salon de fiestas, fiestas infantiles, café concert, hotel.

f- Establecimientos Industriales o0 Comerciales

g- Edificaciones nuevas o Remodelacion de Existentes: quedaran sujetas al
empleo de  vidrios de seguridad en el area de riesgo, cuando el Departamento Ejecutivo asi lo
determine.

3.10.2.15. EDIFICIOS EXISTENTES - SU ADECUACION-.

Aquellos en los que se desarrollan usos que se incluyen en el Articulo 3.10.2.14, deberan adecuar sus
superficies vidriadas a lo dispuesto en el presente Codigo en un plazo de hasta tres (3)afios a partir de la
promulgacion de esta Ordenanza. El Departamento Ejecutivo podra en casos particulares que lo requieran,
disponer que la normalizacién se lleve a cabo en un plazo no menor al sefialado.

En cuanto a los habilitados para el uso publico, se les permitira la instalacion de "mallas de

proteccion”", o “peliculas de seguridad”, para los vidrios comprometidos hasta tanto se adecuen las
superficies vidriadas al presente C.E.
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3.10.2.16 CAMBIO DE DESTINO DE UN INMUEBLE

Los inmuebles que modifiquen su destino a un uso de los sefalados en el Articulo 3.10.2.14, u otros
similares, y aquellos locales comerciales con vidriera sobre la Linea Municipal que soliciten permiso para
ampliacion, remodelacion, o refaccion edilicia, deberan reemplazar las superficies vidriadas que no cumplan
con el presente C.E, previamente al otorgamiento del Certificado de Inspeccion Final.

3.10.2.17 SENALIZACION EN PUERTAS DE VIDRIO y PANELES FIJOS

a) Puertas: Sera obligatoria, la sefializacion de las puertas de vidrio, que no estén pintadas, de modo
tal que posibiliten su visibilidad. Asimismo deberan estar identificadas como tales, por medio de herrajes
ubicados entre 0,90m + 0.05m de altura, leyendas ubicadas entre 1.40 m £ 0.10m de altura; franjas opacas
de color contrastante o despulidas entre 1.05m = 0.15m de altura, medidas en todos los casos desde el nivel
del solado, distinguidas por cualquier otro elemento, siempre que se asegure el fin perseguido. La
ubicacion, tipo, tamafio y caracteristicas de la identificacion seran uniformes para todos los casos, a juicio de
la autoridad competente.

b) Paneles fijos: En correspondencia con los paneles fijos en su parte inferior, con el objeto de indicar
claramente que no se trata de aberturas de paso, deberan colocarse canteros maceteros con plantas, muretes,
barandas etc. o cualquier otro elemento fijo que cumpla dichos fines.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica de adaptacion del edificio para su
uso por personas discapacitadas.
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Notas de la Tercera Parte

@ Se refiere al Cédigo de Ordenamiento Urbano-COU-

@ Ver ademds articulo 4.2.6.1. de este C.E. y TABLA I.

@) PROHIBICION ACCESO VEHICULAR Por Ochava : Ver CECABA
@Ver D. Reglamentario N° 3276/92 y N° 677/07 en “ANEXOS”.

©) NOTA: MUROS DIVISORIOS: Ver CECABA

6, g e . .
© Prohibicién de casillas Prefabricadas - ver O. n° 5546/80.
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CUARTA PARTE

DE LOS LOCALES: DIMENSIONES MINIMAS
ILUMINACION Y VENTILACION
MEDIOS DE SALIDA Y DE ELEVACION
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CUARTA PARTE: DE LOS LOCALES, SU ILUMINACION Y VENTILACION

4.1. TITULO I: PATIOS

Este TITULO ha sido anulado, incluyendo las reglamentaciones en los articulos 1.2.1.12. y
subsiguientes del C.O.U. : "ESPACIOS Y PATIOS PARA ILUMINAR Y VENTILAR LOCALES".

4.2. TITULO II: LOCALES
4.2.1. Clasificacion de los locales
4.2.1.1. Criterio para la clasificacion de los locales

A los efectos de este Codigo, los locales se dividen en dos clases:

a) Locales de primera clase: Dormitorios, comedores, salas, living-rooms, bibliotecas, estudios,
oficinas y todo otro local habitable.
b) Locales de segunda clase: los restantes.

4.2.1.2. Atribucién de la SECRETARIA para clasificar locales

La determinacion del destino de cada local sera la que 16gicamente resulte de su ubicacion, no la que
arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos. La SECRETARIA podra determinar el destino
de los locales y podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencion de una division
futura contrariando las disposiciones del presente Codigo.

4.2.2. Alturas minimas de los locales
4.2.2.1. Generalidades sobre alturas de los locales

La altura libre de los locales es la distancia comprendida entre el solado y el cielorraso terminado. En
los ambientes con cielorraso inclinado se entendera por altura minima, la que resulte del promedio de
la inclinacion del mismo.

4.2.2.2. Altura de los locales en general
Modificacion por O. N° 7594 —art. 3°-

a) Los ambientes de Primera Clase en Viviendas, Consultorios, Estudios Profesionales y Oficinas
tendran una altura libre minima de 2.50 metros y para los Ambientes de Segunda Clase la altura
libre minima sera de 2.30 metros. El espesor de los entrepisos (que incluye cielorraso - estructura
resistente horizontal o losa - contrapiso y solado) entre los diferentes pisos no podra ser inferior a
0.18m. La distancia entre los solados de los diferentes pisos, en los ambientes de Primera Clase no
podra ser inferior a 2.68m.

b) Los locales de negocios, cualquiera sea su superficie, tendran una altura minima
de 3 mits.
En todos los casos deberan cumplimentarse las exigencias de "lluminacion y Ventilacion".
Se permitird asimismo, la construccion de entrepisos abiertos, siempre que éstos no tomen
mas del 40% de la superficie del local.

Tendréan una altura libre de 2,20 m, tanto en la parte baja como alta ‘.
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¢) En edificios destinados a fabricas, depositos, etc., la altura minima de un local de trabajo,
considerada de solado a piso inferior, sera en todos los casos de 3,50 mts.

4.2.2.3. Altura minima de paso

4.2.3

La altura minima de paso, en cualquier vano, sera de 2 mts.
Areas y lados minimos de locales y comunicaciones

Ver ademas Ord. 6631 -Discapacitados-

4.2.3.1. Areas y lados minimos de locales habitables @

Si la unidad de vivienda tuviera un solo local habitable, éste tendra un lado no menor de 3 m. y un area
no inferior a 16 m2. En los demas casos, un local habitable por lo menos tendra 12 m? y los otros un
area no inferior a 6 m?; cualquiera de estos locales, tendran no menos de 2 m. de lado en cualquier
direccion de la superficie computable. En estas areas no se tomara en cuenta los armarios y roperos
empotrados.

4.2.3.2. Areas y lados minimos de las cocinas y espacios para cocinar

En toda unidad edificada con destino a vivienda sera obligatorio se proyecte una cocina o por lo menos
un espacio para cocinar de acuerdo con las prescripciones que a continuacion se establecen.

Una cocina tendrda un area minima de 3 metros cuadrados y lado minimo de 1,50 m. Asimismo se
permitira el espacio para cocinar, que es aquel que no siendo una cocina propiamente dicha, puede
desempefiar funciones de tal y que se comunique directamente con un local habitable o vestibulo,
separado de ellos por una puerta. Tendra un area maxima de 1,50 m? y una profundidad no mayor de
un metro.

4.2.3.3. Areas y lados minimos de los bafios

Un bafio cuando incluya bafiera, inodoro, bidet y lavabo, tendra como minimo una superficie de 3,00
m?2. Cuando solo incluya ducha, inodoro y lavabo, no menos de 1,40 m? de superficie y lado minimo de
0,90 m.; en estos casos la ducha estara instalada de modo que ningtn artefacto se sitie a menos de
0,25 m. de la vertical del centro de la flor.

4.2.3.4. Areas y lados minimos de los retretes

Un retrete cuando incluya inodoro, bidet y lavabo, tendra un area minima de 1,40 m? y lado minimo de
0,90 m. cuando falte el bidet el area minima sera de 1 m?., cuando solamente tenga inodoro los lados
no seran inferiores a 0,80 por 0,90 mts.

4.2.3.5.: Medios exigidos de salida: dimensiones minimas libres de entradas, rampas,

pasos, pasajes, circulaciones y puertas segun el destino del edificio.
Modificado por O. N° 8367

Todo edificio cuyo destino implique el acceso de poblacion en general, sea de propiedad publica o
privada, tendra accesos, medios de circulacion interna e instalaciones de servicios, que satisfagan las
exigencias de este Codigo de Edificacion y que permitan la utilizacién por parte de personas con
capacidades motrices y/o sensoriales diferentes o reducidas.

El acceso principal, o el alternativo, siempre deberan vincularse con todos los locales o
Unidades Funcionales del edificio, a través de circulaciones y medios accesibles.
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1- a) Dimensiones minimas de puerta principal de acceso, egreso ¢ interiores en todo edificio (excepto
vivienda unifamiliar o de espectaculos publicos):
- Ancho y altura minimos, libres de todo obstaculo:
El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local, que comuniquen con paso
general o publico, o con la via publica, sera de 0,90m para las primeras 50 personas, con un
adicional de 0,15m por cada 50 personas o fraccion de exceso.
Altura minima libre = 2,00m

b) Dimensiones minimas de puertas a despachos, ascensores, sanitarios, locales, oficinas, y otros
ambientes que posean acceso de publico y/o empleados, en edificios de propiedad privada:

Ancho minimo libre = 0,90m

Altura minima libre = 2,00m

2- Puerta de acceso a vivienda unifamiliar, a vivienda en Unidad Funcional desde circulacion comun, y
a espacios de uso comun en diferentes tipos de edificios, en circulaciones comunes, excepto lo
indicado en el punto 1-b :

Puerta: ancho libre minimo = 0,85m
Puerta: altura libre minima = 2,00m

3- Pasos, pasillos y circulaciones.
a) Edificio con acceso de publico, de propiedad publica o privada.
Anchos minimos libres para circulacion general o de uso comtn = 1,50m
Ancho minimo libre para circulacién general cuando accede a un solo local = 1,10m
b) Edificio de viviendas multifamiliares o colectivas, para pasajes de uso general o del
dominio comun.

Pasaje de entrada: ancho minimo libre = 1,20m
Paso o pasillo interno : ancho minimo libre = 1,10m

Ambas dimensiones rigen para una ocupacion de hasta 50 personas. Se aumentara en 0,15m
el ancho, por cada 50 personas o fraccion, que exceda a las primeras 50 personas.

Se realizaran ensanches de 1,50m x 1,50m en los cambios de direccion, y cada 20m de
recorrido, y frente a las puertas de todo ascensor.

¢) Edificio de vivienda unifamiliar y unidades funcionales destinadas a uso residencial :
cl) Pasaje de entrada e interiores en vivienda unifamiliar: ancho libre minimo = 1.00 m.
¢2) Pasillos internos en unidades funcionales de vivienda:

Ancho minimo libre = 1.00 m para pasillos interiores de unidad funcional con destino
residencial, de edificio subdividido en Propiedad Horizontal.

4- El cristal templado debe utilizarse como material componente de una puerta en edificio con acceso
de publico, de propiedad publica o privada.
La puerta giratoria se prohibe como puerta de entrada y salida, si es la unica operable, debiendo el
inmueble contar con otra reglamentaria como medio exigido de salida.
Cumplimentara las demas condiciones del art. 4.6.3.10. inc. c¢) del C.E.C.A.B.A. no especificadas en
el presente.

5- Para edificios de gran superficie, que superen los 500m? por planta, las Oficinas Técnicas podran
establecer otros requisitos en cuanto a los medios de circulaciéon y salida, fundados en razones de
seguridad y/o cumplimentando criterios de mayores exigencias, en mérito al destino y densidad de
ocupacion del inmueble.
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6- En todos los casos verificaran las disposiciones sobre “Medios de Salida” (puertas, escaleras,
rampas), generales ¢ interiores y salidas horizontales que incluyan pasajes a modo de vestibulos y
“Medios Exigidos de Salida para Incendio” que segun el destino y tipo de edificio, establece este
C.E. y por analogia, segtn art. 2.7.1. del mismo, el C.E.C.A.B.A.”

4.2.4.1. Acceso a un baio o retrete

El acceso a un bafio o un retrete desde locales donde se habite o trabaje sera cubierto.

4.2.5.1. Escaleras principales, sus caracteristicas :

1.

Modificado por O. N° 8367

Definicion

Se entiende por escalera principal a aquella de tramos rectos, sin escalones compensados y que con las
dimensiones y el disefio establecidos en este C.E., sirve de acceso y medio de salida a un edificio o a
parte del mismo. No se admite la compensacion de escalones, ni que éstos difieran entre si en su pedada
y alzada.

Determinacion del ancho libre y de pasamanos de una escalera principal

El ancho libre se medira entre zocalos y sera exento de todo obstaculo.
Si el pasamano sobresaliera mas de 0,075m de la proyeccion del zocalo, se medira entre los dos
pasamanos, los cuales son obligatorios en la escalera principal, excepto para la de edificios de vivienda y
locales de comercio sin acceso de publico (entre pisos) en los que se exige un solo pasamano.

Ancho minimo de escalera.- Caja de escaleras. Antecaimara

a. Edificio con acceso de publico, de propiedad publica o privada:
- El ancho minimo de la escalera principal sera de 1,20m.
- Con dos (2) o mas pisos o niveles elevados: debera contar con Caja de Escalera.
- Si el nivel de acceso a plantas altas supera los doce (12) metros de altura a contar del nivel cero
fijado por Cddigo de Ordenamiento Urbano, tendra antecamara para acceder a la Caja de Escalera.
La antecamara tendra puerta de cierre automatica en todos los niveles, asegurando la no
contaminaciéon de la caja, mediante un sistema que evite el ingreso de los productos de la

combustion.

b. Edificio de vivienda multifamiliar o residencia colectiva:
- Ancho minimo de escalera:

Para edificios multifamiliares de hasta 25 m de altura:
- Ancho minimo de la escalera principal = 1,10m.

Para edificios multifamiliares mayores 25 m de altura:
- Ancho minimo de escalera principal = 1,20m

Escalera interna de una Unidad Funcional que sirve hasta un piso de la misma Unidad Funcional
=0,80m.

c. Edificio de vivienda unifamiliar

Escalera de acceso a la unidad de vivienda: ancho minimo libre = 1,00m
Escalera interna de la unidad de vivienda: ancho minimo libre = 0,90 m.
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d. Edificios para locales de comercios, oficinas y otros usos no Residenciales, sin acceso de publico en
general:
La obligatoriedad de construir Caja de Escalera y Antecamaras a la misma, es idéntica a la
especificada en el item 2.a. ,para edificios con acceso de publico, de propiedad publica o privada,
excepto en los siguientes casos :

d1 - Escalera que comunica al local principal ubicado en Planta Baja con otro anexo
ubicado en pisos inmediatos (superior o inferior), al del local principal:
Area del anexo < 50 m?: Ancho minimo libre = 0,70m
Area del anexo > 50 m? y < 100 m? Ancho minimo libre = 0,90m

d2 - Si se trata de escalera principal para acceder a local de Primer Piso, habitable para trabajo y/o
con acceso de publico, o cuando la superficie del local supere los 100 m?, la escalera del acceso
desde la Planta Baja y/o de acceso, tendrd un ancho minimo libre = 1,20m

e. La TABLA I, anexa a esta Cuarta Parte del CE, sintetiza lo expuesto en el presente en lo atinente al
ancho libre minimo de las escaleras principales, y sus construcciones complementarias, en funcidon
del destino y altura del edificio al cual pertenece.

3. Caracteristicas de diseiio de escaleras principales

a. Tramos de escalera principal. Pasamanos. Su forma y condiciones.

al-Tramos :

- Los tramos de escalera principal seran rectos y no tendran mas de doce (12) alzadas corridas
entre descansos o rellanos, a excepcion de la escalera principal de un edificio residencial de
vivienda multifamiliar, de Planta Baja y hasta tres (3) pisos altos, la cual podra contar con
tramos rectos de hasta 21 alzadas corridas entre descansos.

- La escalera principal de un edificio con acceso de publico, tendra un pasamano en cada lateral,
admitiéndose uno solo en escalera principal de edificios de vivienda y comercio sin acceso de

publico.

- No se admitiran escaleras principales con compensacion de escalones ni que estos presenten
pedadas de anchos variables y/o alzadas de distintas alturas.

a 2 —Pasamanos en Caja de Escalera :
- En la Caja de Escalera, se instalara siempre un pasamano por cada lateral de la escalera.

b. Escaleras compensadas. Su admisién en casos particulares.

Se admitiran Gnicamente en casos de vivienda unifamiliares y en aquellos edificios que posean
ademas una escalera reglamentaria (tramos rectos), conformada como medio exigido de salida
para incendio, segin el destino del edificio y su altura, conforme a las disposiciones de este C.E.

c. Dimensiones de escalones - Linea de huella y compensacion.

Las medidas y las alzadas de todos los escalones, tomadas en su caso sobre la linea de huella,
seran iguales entre si y responderan a la siguiente formula:
2a+p=0,61a0,63m
donde:
a = alzada, no menor de 0,15m ni mayor que 0,18m
p = pedada, no menor de 0,26m ni mayor de 0,30m

La nariz no puede sobresalir mas de 0,035m, identificandose con la alzada mediante un plano a
60° con la horizontal.

Ref. Expte. N° 10995-1-2009
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Compensacion de escalones:

Las pedadas y los descansos de una escalera en el sector de compensacion, se mediran sobre la
“linea de huella”, la cual corre paralela a la linea del limon interior de la escalera, a una distancia
igual a la mitad del ancho de ésta, sin superar a 0,60m.

En las partes de la escalera con eje curvo, siendo la proyeccion horizontal del limoén interior un
arco de circunferencia de radio menor a 1,00m, los escalones seran compensados como sigue,
aplicando los distintos procedimientos para ello:

I) Hasta cuatro (4) escalones de la parte mas critica podran tener como minimo 0,12m de
pedada, en correspondencia del limén interior, alcanzando como minimo 0,26m en la
linea de huella.

) Los restantes escalones, tendran pedadas progresiva y arménicamente aumentadas sobre
la linea del limon, hasta alcanzar la pedada normal reglamentaria para la escalera.
11I) La medicion se efectuara sobre el limon interior, perpendicularmente a la bisectriz del

angulo de la planta de cada escalon.

d. Dimensiones de los descansos, en el sentido del avance por la escalera.

En casos de tramos rectos sin giro, la profundidad del descanso podra ser igual al 80% del ancho libre
y no menor que 0,95m.

Cuando se produzcan giros entre 90° y 180° la profundidad sera igual a 2/3 del ancho de la escalera y
no menor de 1,20m.

f.  Altura libre de paso

La altura libre de paso sera como minimo de 2,00m en todo el desarrollo de la escalera, y se medira
desde el solado de un rellano a escaldn, al cielorraso u otra saliente inferior a éste.”

4.2.5.2. Escaleras secundarias

a) Tramos y escalones:

Los tramos no tendran mas que 21 alzadas corridas, la alzada no excedera de 0,20 m. La pedada no
sera menor que 0,23 sobre la linea de huella.

Los descansos tendran un desarrollo no menor que el doble de la pedada.

b) Ancho libre:

El ancho libre de una escalera secundaria no sera menor que 0,70 m.

Podra ser de 0,60 m. si fuese de tramos rectos. Podra ser de 0,50 m. cuando sirva de acceso a la azotea
de area no mayor que 100 m?, a torres, miradores y tanques; cuando éstas tengan forma helicoidal no
regiran las limitaciones del inciso a).

¢) Altura de paso:
La altura de paso sera por lo menos de 2,00 m. medida desde el solado de un rellano o escalon al

cielorraso u otra saliente inferior de éste.
4.2.5.3. Escaleras verticales, de gato y “marineras”

Podran tener acceso exclusivo por escalera vertical, de gato o “marinera” los lugares siguientes:
1) Locales con superficie no mayor que 7 m?.

2) Azoteas intransitables.

3) Techos.

4) Tanques.
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4.2.54. Escalones en pasajes y puertas

Los escalones que se proyecten en las entradas de los edificios, pasajes, puertas entre pasajes, no
deben tener una alzada mayor que 0,175 m. ni menor que 0,12 m.

Discapacitados: Ver O. N° 6631

4.2.5.5. Rampas interiores y exteriores:
Modificado por O. N° 8367

En edificios en general, y en particular en aquellos que tienen acceso de publico, sean los inmuebles

de propiedad publica o privada, se puede utilizar una rampa en reemplazo o complemento de escaleras

y/o escalones, para salvar un desnivel. Tendran facil acceso desde un lugar comun de paso, o desde

un vestibulo general o publico, en cada piso.

El ancho minimo de una rampa sera de 1,10m para edificios con acceso de publico. Su pendiente sera

de 1/12,5 (8%) para salvar desniveles hasta 1,40 m de altura, y con tramos no mayores a 6 m entre

descansos, los cuales tendran una longitud minima de 1,50 m. Su disefio se ajustara a lo dispuesto en el

art. 4.6.3.8. y subsiguientes del C.E.C.A.B.A., en todo aquello no especificado en el presente.

La rampa, o el sistema compuesto por rampa y escalera, deben complementarse con los medios

alternativos de elevacion, si el desnivel a salvar entre solados, supera 1,40m de altura.

El solado de la rampa sera plano y antideslizante, no admitiéndose cambios de direccion con
pendiente.

En los articulos 3.4.1. y 4.2.6.1. de este C.E. se describen otros medios alternativos para salvar

diferencias de nivel.

4.2.5.6. Situaciones no contempladas y casos especiales
Incorporado por O. N° 8367
Para el tratamiento de las demas cuestiones no contempladas en el presente Codigo de Edificacion o
que merecen interpretacion especial por parte de las Oficinas Técnicas Municipales, seran de
aplicacion las normativas vigentes en la materia: Leyes Nacionales y Provinciales, y Codigo de

Edificacion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, conforme lo determina el articulo 2.7.1 de este
CE.

4.2.6.1. Medios electromecanicos de elevacion. Ascensores: dimensiones y caracteristicas de
sus cabinas. Disposiciones generales. @)

Modificado por O. N° 8367

1. Ascensores: tipos de cabinas admisibles. Disposiciones generales

Cabina tipo 0:

Sus dimensiones interiores minimas son 0,80m x 1,22m, con puerta en el lado menor, o dos puertas
opuestas en sus lados menores. Esta cabina permite alojar a una persona en silla de ruedas.

No es apta para ascensor principal, y se admite solamente en edificios que cuenten como minimo con
otro ascensor de cabina tipo 1, 2 6 3, descriptas en este apartado.

Cabina tipo 1:
Sus dimensiones interiores minimas son 1,10m x 1,40m, con una sola puerta, o dos puertas
enfrentadas en los lados menores.

Esta cabina permite alojar una persona en silla de ruedas con su acompanante.
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Cabina tipo 2:
Sus dimensiones minimas interiores permiten alojar y girar 360° a una persona en silla de ruedas, con

las siguientes alternativas dimensionales:

- Cabina tipo 2a:
1,50m x 1,50m.

Estas dimensiones permiten el giro de 360° de la silla de ruedas, en una sola maniobra.
La cabina tendra una sola puerta o dos puertas en lados contiguos u opuestos.

- Cabina tipo 2b:
1,30m x 1,73m.

El giro de la silla de ruedas de 360°, se efectiia en tres maniobras.
La cabina tendra una sola puerta o dos puertas en lados contiguos u opuestos.

Cabina tipo 3:
Sus dimensiones interiores minimas son de 1,30m x 2,05m, con una sola puerta o dos puertas en

lados opuestos o contiguos.
La cabina permite ubicar una camilla y un acompafante.

Disposiciones generales.

Botonera en cabina:

En todos los tipos de cabina, la botonera se ubicara en una zona comprendida en altura desde el piso
de cabina, entre 0,80m y 1,30m.

Se instalara a 0,50m de las esquinas. Los comandos de emergencia se colocaran en la parte inferior
de la botonera. Siempre la botonera debera permitir su accionamiento por personas con capacidades
diferentes.

Espacio o pasadizo para la instalacion de un ascensor:
Tendra las dimensiones necesarias y suficientes para ubicar la cabina y demas instalaciones técnicas
complementarias, segln caracteristicas y destino del edificio.

Tipologia de ascensores:
En edificios con un solo ascensor, éste sera de cabina tipo 1, 2a, 2b 6 3 y debera brindar
accesibilidad a todas las unidades, cualquiera sea su destino o funcion.

En edificios con mas de un ascensor, al menos uno de ellos sera de cabina tipo 1, 2a, 2b 6 3, y
brindaran sus servicios en las condiciones y alcances puntualizados precedentemente.

Intervencion de las Oficinas Técnicas:

En edificios de vivienda multifamiliar con hasta cuatro (4) Unidades Funcionales por planta, y con
un Unico piso elevado respecto del nivel cero (£ 0,00 segin Codigo de Ordenamiento Urbano y
Zonificacion), las Oficinas Técnicas podran analizar situaciones particulares para autorizar la
instalacion de medios alternativos de movilidad vertical, tales como plataformas, elevando opinidén
fundada al Departamento Ejecutivo para el dictado de la resolucion final.

Las silletas mecanicas de movilidad vertical, s6lo podran instalarse en las viviendas unifamiliares o
dentro del ambito privado de las Unidades Funcionales de uso residencial”
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4.2.7. Iluminacion y ventilacion de locales

4.2.7.1. Iluminacion y Ventilacion de locales de Primera Clase

Los locales de Primera Clase deberan ser ventilados e iluminados a Espacio Urbano por vano de
superficie no menor de 1/8 de la superficie del local, con un minimo de 1 m2. La mitad de la superficie
del vano debera ser de ventilacion practicable.

4.2.7.2. Iluminacion y Ventilacion de locales de Segunda Clase

Los locales de Segunda Clase deberan ser ventilados e iluminados a Patio Auxiliar por vano de
superficie no menor de 1/8 de la superficie del local, con un minimo de 1 m2. La mitad de la superficie
del vano, debera ser de ventilacidon practicable. Asimismo en las cocinas, es obligatorio, cuando no
exista otro tipo de ventilacion forzada, la colocacion de un conducto a tal fin de 0,010 metros
cuadrados de seccion transversal minima, uniforme en toda su altura con una superficie interior lisa; el
conducto sera vertical o inclinado, de no mas de 45 grados respecto de esta direccion y sélo podra
servir a un local.

4.2.7.3. Ventilacion de bafios y retretes

Los bafios y retretes, no requieren iluminacion por luz de dia y su ventilacion podra realizarse por
conductos que llenaran las siguientes caracteristicas:

a) Tendran una seccion transversal minima de 0,03 m2. uniforme en toda su altura con superficie
interior lisa.

b) El conducto serad vertical o inclinado de no mas de 45 grados respecto de esta direccion y so6lo
podra servir a un local debiendo tener la abertura de comunicacién con el mismo, regulable y de
area libre no menor que la seccion transversal de aquél.

4.2.7.4. Iluminacion y ventilacion de locales de negocios

Los locales de negocios recibiran luz del dia y ventilacion por Espacio Urbano. El area minima de
iluminacion sera de 1/8 de superficie del local y el area de ventilacion 1/3 de la de iluminacion.

Los locales de comercio y trabajo, con profundidad mayor de 6 metros y hasta 10 metros, completaran
la ventilacion mediante conducto de 0,03 metros cuadrados de superficie uniforme en toda su altura,
debiendo tener libre abertura en el local; estos conductos deberan estar ubicados en zona opuesta a la
ventilacion principal.

Los locales de comercio y trabajo, con profundidad mayor de 10 metros, deberan tener una ventilacion
complementaria mediante vanos ubicados en la zona opuesta a la principal, como minimo a Patio
Auxiliar.

4.2.7.5. Iluminacion y ventilacion de locales ubicados en sotanos

Los locales ubicados en sotanos deberan cumplir con las exigencias de iluminacion y ventilacion de
acuerdo con sus caracteristicas, salvo aquellos destinados a deposito, en los que sera obligatorio
colocar como ventilacion permanente, dos o mas conductos convenientemente dispuestos, a razon de
uno cada 25 metros cuadrados de superficie, con una seccion minima de 0,0150 metros cuadrados y
lado no inferior a 0,10 metros.

4.2.8. Ventilacion a través de espacios cubiertos
4.2.8.1. Ventilacion a través de galeria o porch

El ancho de la galeria o porch tendra un maximo de 1,50 metros cuando la ventilacion e iluminacion es
a patio interior o a Espacio Urbano.
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El ancho de la galeria tendra un maximo de 2,60 m. cuando la ventilacion e iluminacién es a Espacio 6
Patio que tenga un ancho minimo igual al doble del ancho de la galeria.

El ancho de la galeria tendra un maximo de 3,50 m. cuando la ventilacion e iluminacién es a Espacio
Urbano 6 Patio Auxiliar que tenga un ancho minimo igual al doble del ancho de la galeria, exigiéndose
para este caso ventilacion auxiliar igual a la mitad de la necesaria para el local, excluyéndose la
ventilacion cenital.

4.2.9. De los medios de salida
Los siguientes articulos fueron incorporados por Ordenanza N° 7095:
4.2.9.1. Edificios o locales afectados

Las actividades con afluencia de ptblico, deberan ajustar sus medios de salida a lo dispuesto en los
articulos subsiguientes cuando se presenten planos para aprobacién (construccion, ampliacion o
modificacidn) o se soliciten nuevas habilitaciones:

Se entendera especialmente comprendidos los siguientes rubros:

- Cines - Teatros y Auditorios

- Discotecas

- Hipermercados - Supermercados y Autoservicios

- Salones de Exposiciones

- Salas de Conferencias, Conciertos

- Galerias Comerciales - accesos principales

- Grandes Tiendas - Venta y exposicion de vehiculos, articulos del hogar, etc. en locales cuya
superficie de venta supere los 500 m?

- Alimentacion en general: Restaurantes - Confiterias - Parrillas, etc.

- Salones para fiestas

- Templos

- Delegaciones y oficinas de servicios publicos-privados con atencion de publico

- Hospitales - Clinicas - Sanatorios; Accesos principales

- Bancos

- Escuelas: accesos principales - aulas y salones de usos multiples o gimnasio

El Departamento Ejecutivo, mediante resolucion fundada podra ampliar o modificar la enumeracion
precedente, que es meramente enunciativa.

4.2.9.2. Caracteristicas de las puertas de salida )

Las puertas de entrada a lugares con afluencia de publico abriran en el sentido de la evacuacion del
edificio, (hacia el exterior del local) sin reducir el ancho minimo de paso.

4.2.9.3. Anchos de pasos y corredores +)

Las dimensiones de los accesos, asi como de los pasos o ambientes que componen “los medios
forzosos de salida a la via publica”, deberan ajustarse a las disposiciones del presente Codigo
resultando de aplicacion supletoria las disposiciones del CECABA.

4.2.9.4. Seializacion de las salidas
Los medios de escape, horizontales y verticales seguiran una linea natural de libre trayectoria a través
de pasos comunes que no estaran entorpecidos por locales con uso o destino diferenciado.

Asimismo estaran correctamente sefializados con sefiales de direccion, incorporando iluminacion de
emergencia para facilitar la evacuacion.

48



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

4.3. TITULO III: LOCALES DE NEGOCIOS

4.3.1.1. Locales de Negocios: dimensiones minimas
a) Los locales externos tendran un ancho minimo de 3,50 m. y una superficie minima de 22 m?.

b) Los locales internos (en galeria comercial) tendran un ancho minimo de 3,00 m. y una superficie
minima de 16 m?.

Ver ademas Ord. N° 5295 — Art. 14.

QUIOSCOS- Venta de Golosinas envasadas para expendio directo a la via publica-: tendrdan una
superficie maxima de 9 m?. y su altura libre no serd inferior a 2,10 m.

4.3.2.1. Anulado por Dto. 533/72

4.4. TITULO IV: FACTOR DE OCUPACION

4.4.1.1. Nimero de ocupantes en determinados edificios

El ntimero de ocupantes por superficie de piso es el nimero tedrico de personas que pueda ser
acomodado dentro de la “superficie de piso”, en la proporcion de una persona por cada X metros
cuadrados. El valor de “x” se establece en el siguiente cuadro:

Uso o destino: X en m>.
a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de conciertos, salas de bailes,,............ 1
Salon de FIestas @ .......o.ovviveeeeeeeeee e .2
b) <3001 0) U0 TSP SUUSRURRPR 2
c) Locales, patios y terrazas destinadas a trabajo o negocio, mercados, ferias,
EXPOSICIONES, IMUSEOS. ...c.uveieiiieirieesiieesreeereesreeessteessseeesseeessseessesessseessseeenes 3
d)  Salones de billares, canchas de bolos y bochas, gimnasios, pistas de patinaje,
Refugios NOCTUINOS......cccviieiieeciieeieectee ettt eeeareesaree e 5
e)  Edificios de oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados, casas
T4 S oY ' T R ST SURRPRRS 8
f) Viviendas privadas ¥ COIECtIVAS. ......ccuvivieiieiieiie ettt eeresre v v eneas 12
g)  Edificios industriales, el nimero de ocupantes sera declarado por el
propietario, en su defecto SEra de........ooovevieiieiiiiiiciieeeeeee e 16

El nimero de ocupantes en edificios sin destino definido por el propietario o con un destino, no
incluido en el cuadro, lo determinara la SECRETARIA por analogia.

En toda “superficie de piso” de mas de un piso debajo del Piso Bajo, se supondra un nimero de
ocupantes doble del que resulta de aplicar el cuadro.

En caso de edificio con ocupacion mixta como, por ejemplo, un hotel, que ofrezca servicios de
restaurante, baile, fiesta, banquete, para ser usados por personas que no forman la poblacion normal

del edificio, los medios exigidos de salidas generales se calcularan en forma acumulativa.

En otro tipo de ocupaciones mixtas se aplicara el mismo criterio cuando la SECRETARIA 1o estime
conveniente. 7
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Notas de la Cuarta Parte :

W) Se aclara que esta altura es para locales no habitables ni de trabajo - La altura libre minima deberd

adecuarse al destino de cada planta ya sea como Local de Primera o de Segunda clase .

@Ver superficie minima de viviendas -art. 1.2.1.13..- del C.O.U.

& REGLAMENTACION PARA LA INSTALACION y MANTENIMIENTO DE ASCENSORES -
Ver CECABA.-y las O. N° 6631 -Discapacitados- y O. N°8406

*) Ver Articulos concordantes del C.E.C.A.B.A

©Se aplica Decreto N° 1693/68.

© Se aplica ademds para Salones de Fiestas Infantiles

) Para Restaurantes — Bares y similares , se aplica : 1.50 m? por persona segun el criterio del

art. 1.2.2.14. inc. 6 del COU. ( 6 m? cada mesa con 4 sillas)

Edificios Educacionales : se aplica legislacion Provincial y Municipal sobre el uso.

sk sk sk sk s ke sk sk sk s sk s ke s sk sk sk s ke s sk sk sk s ke sk sk sk s s ke sk sk sk s sk s ke sk sk sk sk s sk sk sk sk s s ke sk sk sk sk s s ke sk skeosk sk skokeosk ko skok

TABLA ANEXA A LA CUARTA PARTE -TABLA 1 -
Aplicacion de los articulos 4.2.5.1. y 4.2.6.1.

DIMENSIONES MINIMAS DE ASCENSORES Y ESCALERAS SEGUN DESTINO DEL EDIFICIO
)

EDIFICIOS PUBLICOS/COMERCIALES/HOTELES (1) Y OTROS CON ACCESO DE PUBLICO

PLANTAS DEL EDIFICIO CABINAS DE ESCALERAS
ALTURAS (3) ASCENSORES PRINCIPALES
a. Planta Baja y un nivel o piso | CABINA 1 Ancho minimo: 1.20m
alto (1.10m x 1.40m) No requiere caja
b. De Planta Baja y 2 pisos y | CABINA 1 Ancho minimo: 1.20m
hasta 300m2 de superficie de | (1.10m x 1.40m) Debe Conformar Caja

planta por piso

c. Hasta 12m de altura (excepto | CABINA 2a Ancho minimo:1.20m
lo indicado en cuadro anterior | (1.50m x 1.50m) Debe conformar Caja
:b). CABINA 2b

(1.73m x 1.30m)

Ancho minimo: 1.20m
d. Mayor a 12m de altura CABINA 3 Debe conformar Caja con
(1.30 X 2.05) antecamara.
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EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (VIVIENDA UNIFAMILIAR: VER NOTA 4 -)

PLANTAS DEL EDIFICIO CABINAS DE ESCALERAS
ALTURAS (3) ASCENSORES PRINCIPALES

a - Menor o igual a 12m de
altura que sirva a cuatro| CABINA 1 Ancho minimo: 1.10m
unidades como maximo. (1.10m x 1.40m)
Ver casos especiales (6)

b - Mayor a 12m de altura y
menor o igual a 25m CABINA 2a Ancho minimo:1.10m
Mayor a 25m y hasta 30 m , | (1.50m x 1.50m) Debe conformar Caja
con hasta dos unidades por
piso y/o hasta 10 ocupantes.

¢ -Mayor de 25m de altura y

mas de dos wunidades de|CABINA 3 Ancho minimo: 1.20m
vivienda por piso y/o mas de|(1.30 X 2.05) Debe conformar Caja con
diez ocupantes por piso (2). antecamara.

Notas de la Tabla 1:
Nota (1): En el caso de la Hoteleria, la accesibilidad a las areas comunes sera considerada como edificio publico.

Nota (2): Se consideraran dos personas por dormitorios y una persona por habitacion de servicio.
Nota (3): Las alturas establecidas se tomaran desde el nivel +/- 0.00 fijado por el Codigo de Ordenamiento Urbano para
la zona respectiva y hasta el acceso del ultimo piso habitable, cuya entrada se produzca a través de una circulacion

comun.

Nota (4): las dimensiones de escaleras para viviendas unifamiliares y locales no indicados en la tabla, se reglamentan en
el articulo 4.2.5.1.inc. 2.

Nota (5): El tipo de edificios se encuentra definido en el art.5.8.2.1 de este C.E.”

Nota (6): Casos Especiales segun articulo 4.2.5.6. de este C.E.

51



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

QUINTA PARTE

EJECUCION DE LAS OBRAS
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QUINTA PARTE: EJECUCION DE LAS OBRAS

5.1.

5.1.1.

5.1.1.

5.1.1.

TITULO I: VALLAS PROVISORIAS Y LETREROS AL FRENTE DE
LAS OBRAS - ANDAMIOS - OBRADOR

Vallas provisorias para las obras en construccion @

1. Obligacion de colocar valla provisoria

Es obligatoria la colocacion en la acera, de una valla provisoria en toda la extension del frente de
cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incomodo o signifique un obstaculo para el transito
en la via publica. Esta valla no podra instalarse sin haberse antes iniciado el expediente de permiso
para las obras y no podra destinarse a otros fines que los propios de la construccion.

2. Construccion de la valla

La valla provisoria se construira de tablas en perfecto estado de conservacion y que impidan en
absoluto la caida de materiales al exterior. Las puertas que se coloquen se abriran al exterior y estaran
provistas de los medios necesarios para cerrarlas perfectamente durante la suspension diaria de los
trabajos. Cuando por circunstancias especiales, verificadas por el Departamento Ejecutivo, fuera
imprescindible el espacio limitado por la valla para establecer el obrador de las mezclas, debera
evitarse que éstas o los materiales que las compongan se escurran sobre la acera. Se evitara todo dafio
o incomodidad a los transeuntes.

5.1.1.3. Dimensiones y ubicacion de la valla

El alto minimo de una valla sera de dos metros. En aceras cuyo ancho no exceda de un metro
cincuenta podran colocarse a una distancia no mayor que 0,75 m. de la linea municipal y de no mas de
la mitad del ancho de acera cuando ésta exceda los 1,50 metros. En cualquier caso debera dejarse un
paso libre de 0,75 metros de ancho libre.

5.1.14. Ocupacion de via publica mayor que la fijada

En casos excepcionales, a solicitud del interesado, la SECRETARIA podra autorizar la ocupacién de
una superficie de via ptblica mayor que la establecida en la reglamentacion pertinente, en cuyo caso
debera abonar su derecho proporcional al tiempo y el area excedentemente ocupada.

La Reserva de calzada en obras en construccion, frente a la obra y con permiso previo de la Direccion
de Transito debera abonar el derecho correspondiente segun la Ordenanza Fiscal.

5.1.1.5. Retiro de la valla

5.1.2.

La valla provisoria sera trasladada a la linea municipal a la brevedad posible. El D.E. fijara el término
que estrictamente deba permanecer una valla fuera de la linea municipal. Excedido este término podra
ser efectuado por Administracion a costa del profesional responsable. En los casos que se hubiera
quitado el pavimento de la acera se colocara uno practicable a juicio del Departamento Ejecutivo hasta
la confeccion del definitivo.

Letreros al frente de las obras @
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5.1.2.1. Obligacion General — Penalidades

5.1.3.

En todo trabajo que requiera permiso de acuerdo con las disposiciones del presente Codigo debera
exhibir en lugar visible desde la via publica, un cartel con los nombres de los profesionales y
constructor que tenga a su cargo la ejecucion de aquélla y que hayan firmado el correspondiente
expediente municipal. Tendran que indicar claramente sus titulos habilitantes, sin abreviaturas ni
omisiones que induzcan a error, las categorias a que pertenecen y los respectivos nimeros de
matricula.

Sera requisito indispensable que al letrero se agregue una tablilla o inscripcion con caracteres bien
visibles en la que conste el nimero del expediente municipal por el cual se ha concedido el permiso.

Cuando el profesional autor de los planos, habilitado por las leyes respectivas y el Director de Obra no
fuesen una misma persona el nombre de cada uno de ellos deberd figurar especificando el caracter de
tales y su numero de matricula profesional. En los carteles mencionados, no podran figurar otros
nombres de Personas que las indicadas salvo el de los sub-contratistas, en cuyo caso debera
especificarse claramente, la especialidad a su cargo.

La falta de estos requisitos, hara pasible a los infractores de la suspension de la obra como primera

medida y de la aplicacién de una multa que establecerd el Juez de Faltas Municipal pudiéndose, en
caso de reincidencia considerar la suspension de la firma.

Andamios

5.1.3.1.

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado para la valla
provisoria cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, foco de alumbrado y bocas de incendio
que se protegeran para su perfecta conservacion y uso. Si fuera necesario retirar marcas de nivelacion,
soportes de alumbrado, o de otros servicios publicos como teléfonos y telégrafo, debera darse aviso
con anticipacion no menor de quince dias para que las entidades interesadas intervengan como mejor
corresponda. La fecha del aviso se asegurara de modo fehaciente. Las chapas de nomenclatura o
sefalamiento, se fijaran en el andamio en forma visible desde la via publica y seran recolocadas en la
situacion anterior, sobre los muros. El andamio sera quitado a las 24 horas de concluidas las obras o en
el plazo de quince dias después de paralizadas, salvo si esa paralizacion fuera impuesta por mal tiempo
0 por otras circunstancias de fuerza mayor.

5.1.3.2. Limpieza de predios linderos

5.1.4.

5.1.4.

Simultaneamente con la conclusion y limpieza de una obra cuando los predios colindantes hayan
sufrido la caida de materiales, se debera restablecerlas en sus condiciones iniciales efectuandose la
limpieza correspondiente. No serd extendido el certificado de inspeccion final de la obra sin que se
haya cumplido dicha obligacion.

Obrador y limpieza de obra

1.

En todas las obras que se ejecuten sera obligatorio que el obrador se mantenga en buenas condiciones
de limpieza ¢ higiene de manera de no provocar molestias al vecino.
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5.1.4.2.

Los lugares para guardar materiales y herramientas asi como los retretes provisorios para uso durante
la ejecucion de la obra deberan ejecutarse con materiales adecuados y en perfectas condiciones de
aspecto e higiene.

Toda construccidon que se inicie en el Partido debera poseer bafio quimico para uso de su personal,
exceptuandose, aquellos casos en que el predio cuente con bafios habilitados para tal fin (Incorporado
por Ord. N°7016).

5.1.4.3.

Todas estas construcciones auxiliares sera obligatorio retirarlas antes de solicitar el certificado de
inspeccion final.
No se otorgara el Certificado de Inspeccion Final, hasta que no se haya cumplido con este requisito.

5.1.4.4.

Las transgresiones a las especificaciones del presente capitulo haran pasibles a los infractores de la
aplicacion de las multas que establezca el Juez de Faltas Municipal.

TITULO II: CONTRAPISOS Y SOLADOS

5.2.1.1. Obligacion de construir contrapiso

Los solados de todo nuevo edificio que se erija, como también en los existentes donde se modifiquen,
reconstruyan o refaccionen patios, zaguanes, vestibulos, cocinas, lavaderos, cuartos de bafio, retretes,
pasajes y locales habitables, deberan ejecutarse encima de un contrapiso asentado sobre el terreno.

5.2.1.2. Tareas previas

Antes de colocar un contrapiso se limpiara el suelo, quitando toda tierra negra o bien cargada de
materias organicas, basuras o desperdicios; ademas seran cegados los hormigueros y cuevas de
roedores existentes. Los pozos que se hallaren se desinfectaran y rellenaran segin las exigencias de
0.SN.?

5.2.1.3. Caracteristicas del contrapiso

El contrapiso sobre el terreno se realizara de hormigdn con un espesor minimo de 0,08 m. después de
apisonado. Cuando el solado sea de mosaico cuyas dimensiones de baldosas no sean inferiores a 0,15
m. de lado, el hormigdn podra sustituirse por cascotes de ladrillos, piedra partida, o escoria limpia,
bien apisonados y regados con agua de cal.

5.2.14. Forma de colocar el solado

Cuando el solado de madera deba hacerse destacado del contrapiso distara entre ambos no menos de
0,20 m. La superficie de este ultimo como asimismo la de los muros comprendidos entre el contrapiso
y el solado, se revocara con una mezcla hidréfuga. La superficie de la mezcla sera bien alisada. La
mezcla hidrofuga aplicada a los muros rebasara la capa hidréfuga horizontal de los mismos y se
cuidara que haya un corte o separacion respecto del revoque del paramento para impedir el ascenso de
la humedad. El espacio debajo del solado sera limpiado perfectamente y comunicara con el exterior
mediante dos o0 mas aberturas de ventilacion ubicadas en paredes opuestas.

Los espacios debajo de los solados deben comunicarse entre si. Los conductos de ventilacion de estos
espacios deben ser interiormente alisados. En las bocas de ventilacion se colocaran rejillas de tejidos
metalicos con malla de 0,01 m. de lado como minimo.
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5.2.2.1. Solado aplicado directamente

Si el solado de madera fuera aplicado directamente sobre el revoque del contrapiso, prescripto en el
articulo anterior, se realizara con piezas afirmadas con el material adherente.

5.2.2.2. Aislacion hidréfuga en ciertos tipos de solados

El contrapiso debajo del solado especial que no sea de mosaico, de piedra, de piezas ceramicas, de
baldosas calcareas o graniticas y cuyo contrapiso esté en contacto con la tierra, se podrd asentar
directamente sobre este contrapiso siempre que se interponga una aislacion hidrofuga eficaz.

5.2.3.1. Suelo de tierra

5.3.

Podra eximirse de solado en los locales que por su destino requieran suelo de tierra.

TITULO III: TECHOS - AZOTEAS Y TERRAZAS

5.3.1.1. Escurrimiento de las aguas pluviales

Las aguas pluviales de los techos, azoteas o terrazas, deberan escurrir facilmente hacia el desagiie,
evitando su caida a la via ptblica, predios linderos o sobre muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces de recibir las aguas y
conducirlas rapidamente sin que rebasen, sufran detencion ni estancamiento hacia la red
correspondiente.

Las dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad y demas condiciones para el desagiie se
ajustaran a las disposiciones de O.S.N.*)

5.3.2.1. Parapetos en azoteas y terrazas

54.

La altura de los parapetos en las azoteas accesibles debera ser de 0,90 metros como minimo sobre el
nivel del piso de aquéllas. Los parapetos situados en pared medianera tendran una altura minima de
1,60 metros.

TITULO IV: PRESERVACION DE LOS MUROS CONTRA LA HUMEDAD Y
ESCURRIMIENTO DE LAS AGUAS

5.4.1.1. Capas hidréfugas

En todo muro es obligatoria la colocacion de una capa hidrofuga para preservarlo de la humedad de la
tierra y que servira para aislar el muro de cimentacion de la parte elevada. La capa hidrofuga
horizontal se situara una o dos hiladas mas arriba que el nivel del solado mas elevado; dicha capa se
unird en cada paramento, con un revoque hidrofugo que alcance al contrapiso. En un muro de
contencién y en aquel donde un paramento esté en contacto con la tierra y el desnivel entre solados o
entre terreno y solado contiguo, exceda de un metro, se interpondra una aislacion hidrofuga aplicada a
un tabique de panderete y unida a la capa horizontal.

Cuando un muro se arrime a un cantero o jardin, se colocara un aislamiento hidroéfugo vertical
rebasando veinte centimetros los bordes de esos canteros o jardineras; ademas cuando existan plantas
proximas hasta 0,50 metros del paramento, dicho aislamiento se extendera: a cada lado del eje de la
planta, 1,00 metro hacia abajo, 0,20 metros mas profundo que la capa hidréfuga horizontal y hacia
arriba 0,20 metros sobre el nivel de la tierra.

Si el muro careciera de capa hidrofuga horizontal las aislaciones verticales previstas se llevaran hasta
0,60 metros debajo del nivel de la tierra.
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Canteros

No podran arrimarse canteros ni jardineras a un muro separativo de unidades locativas independientes
o de predios aunque sea de un mismo duefio, si no se interpone un revestimiento hidréfugo para la
preservacion de ese muro.

5.4.2.1.

Locales Sanitarios

Un local destinado a cuarto de baiflo, retrete o tocador, se ejecutara con solado impermeable y los
paramentos tendran un revestimiento igualmente impermeable con las siguientes caracteristicas:

a)

b)

d)

5.4.3.1.

En sitio donde se instala la bafiera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de lluvia como
en las contiguas laterales rebasando en 1,20 m. dichos artefactos, el revestimiento tendra una
altura de 1,80 metros desde el solado. En la vertical que corresponda a la flor de lluvia, el
revestimiento continuara en una faja de por lo menos 0,20 metros de ancho hasta rebasar en 0,10
metros encima de la cupla de la flor.

En lugares donde se coloque un lavabo o una pileta, el revestimiento se hara desde el solado
hasta una altura de 0,10 metros por sobre las canillas y rebasard en 0,20 metros de cada lado de
dichos lavabos o piletas.

En sitios donde se coloquen un inodoro o bidet, el revestimiento se hara desde el solado hasta
una altura de 0,60 metros sobre dichos artefactos y tendrad una extension equivalente a dos veces
el ancho de éstos.

En lugares donde se instala una canilla y en la vertical que corresponda a ésta, el revestimiento
se hara desde el solado, en una faja de por lo menos 0,30 metros de ancho hasta rebasar en 0,10
metros encima de la cupla de la canilla.

Escurrimiento de las aguas

Cualquier edificio y terreno circundante sera convenientemente preparado para permitir el
escurrimiento de las aguas hacia la via publica o redes de O.S.N. Las aguas pluviales provenientes de
techos, azoteas o terrazas, seran conducidas de modo que no caigan sobre la via publica o predios
linderos. Las provenientes de voladizos sobre la via publica contaran con desagiies cuando el
perimetro fuera del paramento tenga libre escurrimiento en menos de la mitad de su desarrollo. Los
voladizos que forman parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen detras de la linea
municipal, tendran desagiie o rejilla de piso. Las canalizaciones para desagiie que se coloquen debajo
del solado de patios o en el suelo, estaran distanciadas no menos de 0,80 metros del eje divisorio entre
predios linderos, salvo que se usen conductores aceptados por O.S.N.*)

Ver ademas Art. 5.11.1.1. en este C.E.

5.5.

5.5.1.

TITULO V: CONSTRUCCION DE POZOS NEGROS - CAMARAS,
SUMIDEROS Y BANOS

Reglamentacion general

La construccion de letrinas, sumideros, etc., en donde no hubiere obras de salubridad habilitadas,
estaran regidas por las disposiciones siguientes:
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5.5.2.1. Caracteristicas de los pozos negros

Los pozos negros distaran no menos de 1,50 metros de la linea divisoria entre predios y de la linea
municipal. Ademas distaran no menos de 10 metros de cualquier pozo de captacion de agua propio o
de predio vecino.

La profundidad de un pozo no podra llegar hasta la capa freatica pudiendo alcanzar el fondo del
mismo el comienzo del estrato de terreno ubicado sobre aquélla.

El pozo tendra boveda o cierre asentado en suelo firme, ejecutado en albaiiileria de 0,30 metros de
espesor minimo o de hormigén armado de no menos de 0,10 metros de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo, terminard acodado en forma recta, con la boca vuelta
abajo y distanciado no menos de 0,40 metros del paramento.

El pozo tendré ventilacion por conducto de 0,10 metros de didmetro interior como minimo.

5.5.2.2. Camara Séptica
Es obligatoria la construccion de una camara séptica anterior al pozo negro, cuyas dimensiones se
fijaran en base al gasto medio en 24 horas (computadas a 2 personas por dormitorio), y no sera menor
de 2.000 litros y de una altura que oscile entre 1,20 y 2 metros. Para el calculo de la capacidad, se

considerara un desagiie diario de 150 a 200 litros de liquido cloacal por persona.

Podra reemplazarse la camara séptica por un segundo pozo que haga las veces de aquélla.

5.5.2.3. Radios donde se permiten pozos negros

Los pozos negros solo podran construirse en los radios del Partido, no servidos por las redes cloacales.

5.5.2.4. Tanques sépticos
En reemplazo del pozo negro, podra utilizarse el sistema de tanques sépticos, debiendo en estos casos,
ser construidos técnicamente por profesional matriculado.

5.5.3.1. Sumideros

Los sumideros constaran superficialmente de una camara de material con una rejilla movible de 0,10
metros de su borde; no almacenaran sino liquidos de lavado o limpieza y deberan tener tubos de
ventilacion.

5.5.4.1. Caracteristicas de los baiios y retretes

Los baiios y retretes deberan ser convenientemente aireados e iluminados, pintados y tener piso y friso
impermeable hasta 1,80 metros de altura, asiento inodoro y deposito de agua.

5.5.5.1. Aspecto no regulado por este Titulo

En todos los aspectos no regulados por este Titulo para las instalaciones de salubridad, tendran validez
las disposiciones de Obras Sanitarias de la Nacién.'*’

5.5.6.1. Infractores

Los infractores a estas disposiciones sufriran una multa que fijara el Juez de Faltas Municipal, segin
la gravedad del caso.
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TITULO VI: PROYECTO DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Servicios de salubridad

5.6.1.1. Servicio minimo de salubridad en todo predio edificado

En todo predio edificado, existiran por lo menos, los siguientes servicios de salubridad:

a) Un retrete de mamposteria u hormigdén con solado impermeable, paramentos revestidos de
material resistente, de superficie lisa ¢ impermeable, dotado de inodoro comun, a la turca o a
pedestal;

b)  Una pileta de cocina;

¢)  Una ducha y desagiie de piso;

d)  Demas exigencias impuestas por O.S.N.?, dentro de los radios servidos por la misma.

5.6.1.2. Servicio minimo de salubridad en viviendas

En todo edificio destinado a vivienda, cada unidad locativa independiente tendrd por cada cuatro
locales de Primera Clase o fraccion, las comodidades enumeradas en los incisos a), ¢) y d) del Articulo
5.6.1.1.

En cada unidad locativa con mas de una ducha, habra por lo menos una bafiera instalada y si tuviera
instalacion de agua caliente, todos los bafios contaran con esta ultima mejora, salvo aquellos que por
su uso accidental no la requieran.

5.6.1.3. Servicio minimo de salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e

industriales

En todo edificio publico, comercial o industrial o local destinado a estos usos, cada unidad locativa
independiente, tendra los servicios establecidos en las reglamentaciones especiales y en los casos no
previstos en otro lugar de este Codigo, se dispondra de locales con servicio de salubridad, separados
por cada sexo y proporcionados al minimo de personas que trabajan o permanezcan en ellos en comun,
de acuerdo al siguiente criterio:

a) El propietario puede establecer el nimero de personas de cada sexo que trabajaran en el local o
edificio.
El nimero de personas que trabajen en el caso de no establecerlo el propietario y el de las
personas que permanezcan en un local o edificio se calculara seglin lo dispuesto en “Factor de
ocupacion” (Art. 4.4.). La proporcion de los sexos sera determinada por el destino del local o
edificio ymfuando no exista destino declarado por el propietario, sera de 2/3 de hombres y 1/3 de
mujeres;

b)  Los locales para servicio de salubridad seran independientes de los locales de trabajo o
permanencia y se comunicaran con éstos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas
impidan la vision del interior de los servicios. Dichos compartimientos o pasos no requeriran
ventilacion aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacion de lavabos, inicos
artefactos sanitarios autorizados;

c) Los edificios, locales comerciales o industriales, tendran para el personal de empleados y
obreros los servicios siguientes:
1)  Cuando el total de personas no exceda de 5, habra como minimo un retrete y un lavabo.
En edificios de ocupacién mixta por contener una vivienda, la SECRETARIA podra
autorizar que los servicios exigidos en este item coincidan con los de la vivienda cuando
la habite el duefio del comercio o industria.
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2)  En los demas casos, habra 1 retrete por cada 20 personas o fraccion y por cada sexo: 1
orinal por cada 10 hombres o fraccion; 1 lavabo por cada 10 personas y 1 ducha cada 20
personas ocupadas en industrias insalubres y en la fabricacion de alimentos.

Galerias comerciales: Ver Art. 6.2.2.4.
Los edificios y locales de gobierno, estaciones, exposiciones, grandes industrias, restaurantes,
mercados y otros que la SECRETARIA establecera por analogia, contaran para los usuarios,
excluido el personal de empleados, con:
2 retretes para hasta 250 personas y por cada 100 personas mads, 1 retrete, 1 lavabo por cada 2

retretes y 1 orinal por cada retrete para hombres.

En los teatros, cines-teatros y cinematografos, los servicios exigidos son:

PERSONAS RETRETES | ORINAL | LAVABO | DUCHA
Por cada 300 o fraccidén > 100 -- -- 1 --
Hombres: por cada 200
o fraccion > 100 1 -- -- --
Por cada 100 o fraccion > 50 -- 1 -- --

Mujeres:  por cada 200 o

fraccion > 100 2 - 1 -
Hombres: por cada 30 o fracc 1 1 1 1
Mujeres: por cada 30 o fracc 1 -- 1 1
Hombres: por cada 25 o fracc 1 1 1 2
Mujeres: por cada 25 o fracc 2 -- 1 2
P: Publico E: Empleados A: Artistas
e) Gimnasios y Natatorios: Ver Ord. N° 6700y 7021.
f) En los campos de deportes, cada sector tendra los siguientes servicios exigidos:
Bebederos surtidores: 4 minimo y 1 por cada 1.000 espectadores a partir de 5.000.
Orinal: 4 por cada 1.000 hasta 20.000; 2 por cada 1.000 sobre 20.000;
Retretes: 1/3 del nimero de orinales, con 1/3 de ellos para mujeres.
5.6.2. Servicio de sanidad
5.6.2.1. Facultad de la SECRETARIA relativa a servicio de sanidad

Podra exigirse la instalacion de un servicio de sanidad para primeros auxilios en edificios o locales
que por su caracter asi lo requieran.

5.6.2.2.

Local destinado a servicio de sanidad

El local destinado a servicio de sanidad de primeros auxilios, sera independiente de otros y tendra facil
acceso. Su area no sera inferior a 10 m2 con lado no menor que 3,00 metros. La altura minima sera de
2,50 metros.

Poseera ventilacion a patio de cualquier categoria o bien por el techo, mediante claraboya a la
atmosfera, a través de una abertura que no sera inferior a 0,50 m2.
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Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta los 1,80 metros medidos sobre ¢l solado, el resto
de los paramentos, asi como el cielorraso, seran terminados al menos con revoque fino. El solado sera
de mosaico granitico o material similar, con una rejilla de desagiie a la cloaca.

Locales para determinadas instalaciones

1. Locales para calderas, incineradores y otros dispositivos térmicos

Los locales destinados para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Tener ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto de area util igual o mayor
que 0,20 m2. Se asegurara una entrada constante y suficiente de aire exterior. En caso de ser sala
de maquinarias para instalaciones de aire acondicionado, las ventilaciones deberan asegurar 5

renovaciones horarias de su volumen;

b) Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50 metros alrededor de la
mitad del perimetro de cada aparato;

c) Tener una altura que permita un espacio de 1,00 metro sobre los aparatos en que sea necesario
trabajar o inspeccionar encima de ellos. En cualquier caso la altura minima serd de 2,50 metros.

d)  Tener facil y comodo acceso;

e) No tener comunicacion con locales para medidores de gas ni tener a éstos en su interior.

2. Locales destinados a secaderos
Estos locales, cuando sean proyectados como parte integrante de un edificio, seran construidos
totalmente con materiales incombustibles y con revestimiento impermeable en todos sus planos

interiores, faciles de lavar y desinfectar.

Cuando la instalacién mecanica o térmica esté al alcance normal de una persona, debera protegerse
con defensas, de modo que no ofrezca peligro.

Estos locales tendran una ventilacion adecuada a su importancia a juicio de la SECRETARIA

TITULO VII: VISTAS A PREDIOS VECINOS Y OBRAS QUE AFECTEN A
LOS LINDEROS

Vistas a predios vecinos

5.7.1.1. Vistas a predios colindantes

No se permitird vistas a los predios vecinos colindantes desde aberturas a menor distancia de tres
metros del eje divisorio entre predios aunque éstos sean de un mismo duefio. Esta exigencia regira para
aberturas colocadas en cualquier angulo respecto al citado eje, salvo las ubicadas en los patios de
frente que disten hasta tres metros de la linea municipal y las ubicadas en el fondo.
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5.7.1.2. Obras que permitan el acceso a menor distancia de tres metros®

En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias balcones, azoteas o cualquier obra que permita el
acceso de personas a menor distancia de 3 metros del eje divisorio entre predios, con la excepcion
establecida en el articulo anterior, se debera impedir la vista al predio colindante, a cuyo efecto se
utilizara un elemento fijo, opaco o traslicido, de una altura no inferior a 1,60 metros, medidos sobre el
solado.

5.7.2. Obras o instalaciones que afecten a un muro divisorio ®)

Normas Complementarias: Art. 1.2.2.24. del C.O.U. y CECABA

5.7.2.1. Prohibiciones

Queda prohibido instalar, aplicadas a muros separativos de unidades locativas independientes o de
predios, aunque sean de un mismo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como ser: maquinas, artefactos,
guias de ascensor o montacargas, tuberia que conecta una bomba de impulsion de fluido;

b)  Cancha para juego de pelota, bochas y otras actividades que puedan producir choques y golpes.
5.7.2.2. Transmisiones de calor o frio

Un fogdn, horno, fragua o instalaciones de calor o frio se distanciara convenientemente a fin de evitar
la transmision molesta de calor o frio a través de un muro separativo de unidades locativas
independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio.

La SECRETARIA podra hacer aumentar la distancia prevista en el proyecto u obligar a la aislacion de
la fuente de calor o frio, mediante el uso de materiales o procedimientos constructivos adecuados.

5.8. TITULO VIII: INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS ©

5.8.1. Obligacion general
En toda obra nueva o en las existentes, en las que se ejecutaren ampliaciones superiores o iguales a un
tercio del total de lo ya edificado, o se modifique su estructura general, su uso o destino, sera
obligatoria la adopcion de las prevenciones contra incendios que se establecen en este titulo.

5.8.1.1. Medidas de seguridad contra incendios

Se entiende por medidas de seguridad contra incendios las siguientes:
a) Las estructuras, muros, tabiques y techos seran de material incombustible.

1) Albaiileria

2) Hormigén

3) Acero

4) Todo otro material que haya sido tratado convenientemente para resistir al fuego.
En este caso cada construccion, ejecutada total o parcialmente con este material, debera
respetar distancias minimas respecto de los limites de la parcela, segun la determinacion que
en cada caso efectuen los Organismos Técnicos Municipales.
Modificacion por O. N° 7594 —art. 3°-

b)  Provision de salidas de emergencias por intermedio de escaleras.
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c) Instalacién de cafierias de agua, con tantas bocas de incendios como la que indica el cociente
que se obtiene de dividir el perimetro de la construccion por el nimero fijo 45. Las llaves de
incendio deberan ir montadas sobre cafierias de hierro galvanizado de un didmetro no menor de
76 mm. Estas llaves deben ser de bronce con boca de descarga de 63,5 mm. de didmetro interior
y con una inclinacion de 45 grados con respecto a la vertical y dirigidas hacia el piso a una
altura de 1,20 m. del solado, con paso de rosca de 5,08 mm. y sus hilos en forma de V. Cada
boca tendra los siguientes accesorios: una manguera de 63,5 mm. de tela, con uniones de bronce
ajustadas a mandril y capaz de soportar la presion hidraulica existente en la cafieria. La
manguera tendra una longitud no menor de 15 ni mayor de 30 metros y estara provista de una
lanza de expulsion con boquilla de 13 mm. y un soporte mural para acondicionamiento de todo
este material.

d) Provision de elementos de corte de las instalaciones eléctricas y/o de gas que deberdn colocarse
lo més cerca posible de la linea municipal y con libre acceso.

e) Colocacion de extinguidores a razon de uno cada 200 m?, de superficic o fraccion. Estos
extinguidores o matafuegos, tendran la siguiente carga extintora, segun el destino o aplicacion:

1) A gas, para utilizarse en instalaciones eléctricas y mecanicas.
2) A soday acido, para combustibles solidos (maderas, telas, papel, etc).
3) A espuma, para combustibles liquidos en general.

f) Colocacion de alarmas automaticas contra incendio.

g) Colocacion de tanque de agua para caso de incendio con una capacidad de 10 litros por cada
metro cuadrado de superficie de la construccidon a proteger, con una minima de 10.000 y un
maximo de 40.000 litros.

Estos tanques deberan ser de material incombustible, su fondo debera encontrarse a una altura
no menor de dos metros sobre la parte mas elevada del edificio y deberan ir complementados
con los siguientes accesorios:

1) Escalera de acceso, hasta su borde.

2) Tapa de inspeccion y limpieza.

3) Automatico de llamada para la puesta en marcha de la bomba elevadora de agua.

4) Caifio de bajada para alimentacion de llave de incendio cuyo diametro no sera menor de 76
mm.

Este tanque podra ser utilizado, ademas de para incendio, como tanque industrial o sanitario,
debiendo en los ultimos casos adicionarse el agua necesaria al volumen de la que ya le
corresponda para incendio y las conexiones de caflerias para tal fin seran por el sistema de
desborde.

h)  La alimentacion de los tanques elevados se hara por medio de un equipo constituido por un
motor eléctrico y bomba, de un rendimiento horario igual a la mitad del volumen de los tanques.
Esas bombas podran tomar el agua de un tanque intermediario alimentado por la conexion de la

red general de Obras Sanitarias de la Nacion y donde no existan éstas, de un pozo semisurgente.

La energia eléctrica para estos equipos de bombeo debera ser suministrada en forma independiente de
la que se utiliza en las restantes instalaciones comerciales y/o industriales del edificio.

5.8.2.1. Clasificacion de los edificios

A los efectos de la aplicacion de las prescripciones de este Titulo, clasificase los edificios existentes o
a construirse en el Partido en la forma siguiente:
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a) EDIFICIOS PUBLICOS: Se consideraran incluidos en este rubro los edificios que sirven de
asiento a los poderes de administracion del Estado Nacional, Provincial o Municipal, en
cualquiera de sus ramas (Ejecutiva, Legislativa o Judicial), instruccion (Institutos de ensefianza,
escuelas, colegios, conservatorios); transportes (estaciones de pasajeros y carga); religion
(templos); cultura (bibliotecas, archivos, museos, salas de reuniones, auditorios, exposiciones,
estudios de radiodifusion); sanidad y salubridad (hospitales y/o policlinicos, sanatorios, clinicas,
casas de bafios); caridad (hogares o asilos, refugios); diversiones (salas de baile); espectaculos
(teatros, cines, circos, atracciones ambulantes, transitorias o permanentes); deportes (clubes,
estadios y asociaciones deportivas).

b) EDIFICIOS PRIVADOS: Se considerardn como tales los destinados a viviendas privadas,
colectivas (casa de departamentos, internados, escuelas con dormitorios, casas colectivas o
edificios sujetos al régimen de la propiedad horizontal, inquilinatos, hoteles, casa de pension,
clubes con dormitorios).

c¢)  EDIFICIOS COMERCIALES E INDUSTRIALES: Se consideraran en este rubro:
1) Comerciales: Bancos particulares, casas de escritorio, oficinas, negocios, ventas; comercios
en general, restaurantes, cafés, bares; mercados; laboratorios; garajes.
2) Industriales: Edificios en los que se elaboran materias primas en general, fabricas, talleres,
depositos de mercaderia; estaciones de servicio y reparaciones de vehiculos automotores;
estudios cinematograficos.

5.8.2.2. Edificios que se clasifican por analogia

Los edificios que por su caracter especial no hubieren sido incluidos en cualquiera de los supuestos a
que se refiere el articulo anterior, seran involucrados en alguno de los incisos del mismo, por analogia
y afinidad, seglin sus caracteristicas, a criterio de la SECRETARIA

5.8.2.3. Edificios publicos

Los edificios ptblicos deberan reunir las medidas de prevencion a que se refieren los incisos a), b), d)
y ¢) del articulo 5.8.1.1., cuando la superficie acumulada de pisos sea inferior a 500 metros cuadrados.
En caso contrario, reuniran ademas las previsiones establecidas en el inciso ¢) del articulo 5.8.1.1.
Para el calculo de la superficie total se descontara la correspondiente a los ambientes destinados a
higiene y salubridad.

5.8.2.4. Edificios privados

Los edificios privados deberan reunir las medidas de prevencion establecidas en los incisos a), b), d) y
e) del articulo 5.8.1.1.

5.8.2.5. Edificios comerciales e industriales

Los edificios comerciales e industriales deberan reunir las disposiciones del articulo 5.8.1.1. en sus
incisos a), b), d) y e), cuando no acumulen una superficie superior a 500 metros cuadrados,
descontando para el computo total de superficie los ambientes destinados a higiene y salubridad.
Sobrepasando los 500 metros cuadrados reuniran, asimismo, las exigencias de los incisos ¢), g) y h) y
excediendo de 800 metros cuadrados, cumpliran con lo establecido en el inciso f).

5.8.2.6. Locales destinados a espectaculos publicos

En los locales destinados a espectaculos publicos ademas de las prevenciones contra incendios a que
se refiere el articulo 5.8.2.3. deberan reunir los siguientes requisitos de seguridad:
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a) Las puertas de salida para el publico y las interiores para personal y artistas, deberan abrirse
siempre hacia afuera o en su defecto debe ser a vaivén. El ancho total de las salidas para el
publico, tendra tantos centimetros como el nimero que indica la capacidad maxima en
espectadores de la sala (un centimetro por cada espectador). En la misma proporcion se
calculara el ancho de las escaleras que sirven a los pisos superiores.

b) Las cabinas de proyecciones seran totalmente incombustibles con puerta metalica que se abra
hacia el exterior, debiendo contar con matafuego a gas y los baldes de arena, ademas de un
recipiente metalico para el acondicionamiento de las peliculas correspondientes al programa del
dia, que serdn las tinicas que se permitira mantener en el lugar.

c) Todo pasillo o puerta de salida al exterior para el publico o personal de artistas o empleados,
deberi ir sefialado con una flecha, de metal brufiido, espejo o pintura fluorescente, que durante
la funcioén sera iluminada con vela de estearina con su correspondiente soporte y pantalla.

Ver ademas Arts. 4.2.9.1. a 4.2.9.4. de este C.E.
5.8.2.7. Locales donde se estibe mercaderia, combustibles o inflamables

Los locales donde se estibe mercaderia, combustibles o inflamables con superficie de piso mayor de
100 metros cuadrados, se debera dejar un camino de ronda de 0,80 metros de ancho contra los muros
divisorios. Cuando la superficie de piso exceda los 250 metros cuadrados el camino de ronda debera
correr a lo largo de los muros y entre estibas. En ninglin caso una estiba cubrira mas de 200 metros
cuadrados de piso.

5.8.2.8. Locales ocupados por industrias o talleres

Los locales ocupados por industrias o talleres que elaboran materias primas y productos muy
combustibles, o se destinen a depdsito de esos productos, elaboracion de materias explosivas e
inflamables o venta de las mismas, cuando acumulen una superficie de piso mayor de 200 metros
cuadrados, descontando los ambientes destinados a salubridad e higiene, deberan cumplir con lo
dispuesto en los incisos ¢) y g) del articulo 5.8.1.1. y lo establecido en el articulo 5.8.2.7.

5.8.2.9. Sotanos en edificios comerciales e industriales

En los edificios comerciales e industriales, los s6tanos de mas de 150 metros cuadrados destinados a
deposito, deberan tener no menos de dos (2) entradas, desde el piso bajo exclusivamente, pudiendo ser
una de éstas a base de compuerta o trampa en el piso, sin escalera, destinada a casos de urgencia. La
compuerta tendra una dimension minima de 0,90 por 0,90 metros. Una de estas entradas podra distar
mas de 3 mts. de la linea de edificacion, desde una entrada al local. Podra admitirse que la compuerta
se practique en el muro de fachada. En ningln caso se tendran en cuenta las aberturas destinadas a
ascensor o montacargas.

5.8.3.1. Caracteristicas de puertas y ventanas

En los locales a que se refiere el articulo 5.8.2.8. del presente Titulo, las puertas y ventanas que
comuniquen un local con un medio de salida general o publico, seran de material incombustible .
Las superficies vidriadas verificaran lo dispuesto en los art. 3.10.2.1 al 3.10.2.17.”

5.8.4.1. Construcciones permitidas sobre locales de industrias o talleres o donde se estibe
material inflamable

En los locales referidos en el articulo 5.8.2.8. no se permitira construir sobre ellos, otros destinados a
vivienda, solamente podran construirse y habilitarse locales destinados a oficinas o trabajo, como
dependencia del piso inferior, constituyendo una misma unidad locativa, y deberan tener un acceso por

medio de escaleras que no comuniquen al interior del piso bajo.
Ref. Expte. N° 10995-1-2009
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5.8.5.1. Acceso al cuerpo de bomberos

En todos aquellos edificios Publicos, Comerciales ¢ Industriales, cuya construccion sea en pabellones,
éstos seran dispuestos en tal forma que el acceso de los vehiculos del Cuerpo de Bomberos sea
practicable a cada pabellon, y si la edificacion fuese en uno o mas bloques con patios, se facilitara el
acceso de los citados vehiculos por calle interior a cada bloque o al patio central, si lo hubiere.

5.8.5.2. Forma de solicitar habilitacion

Toda solicitud de habilitacion de establecimientos o locales previstos en los articulos 5.8.2.1., incisos
a)y c); 5.8.2.6., 5.8.2.8. y 5.8.2.9., debera venir acompaifiada de tres copias de planos en los cuales
debera consignarse el tipo de instalacion contra incendio prevista, como asimismo la ubicacion de los
elementos que la componen. Dicho plano se completara con las instalaciones eléctricas de fuerza
motriz y electromecanicas, en caso de existir ¢ indefectiblemente, las de luz, segun lo establecen las
ordenanzas respectivas.

5.8.6.1. Obligaciones del propietario o usuario

Todo propietario o usuario segun corresponda, esta obligado a cumplir con las siguientes exigencias:
a) Mantener en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones exigidas por el presente Titulo.

b) Facilitar las inspecciones y pruebas de las instalaciones exigidas por el presente por parte del
personal municipal y por el Cuerpo de Bomberos local, debiendo estos Gltimos dar cuenta del
resultado de la inspeccion al Departamento Ejecutivo.

c) Contar con personal idoneo en el manejo de las instalaciones contra incendio.

d)  Renovar la carga de los extinguidores o matafuegos cuando se haya alterado o vencido el plazo
de su eficacia, el que debera estar en una tarjeta precintada al aparato por el proveedor de la
carga.

5.8.7.1. Penalidades

En caso de infringirse las disposiciones del presente Titulo, los propietarios o usuarios de los edificios,
segun corresponde, se haran pasibles de las siguientes penas:

a) En casos de edificios construidos sin ajustarse a las disposiciones precedentes en materia de
prevenciones contra incendios, no se otorgara el certificado de inspeccion final hasta que no se
coloquen las instalaciones exigidas en el plazo que fijara en cada caso la SECRETARIA
Vencido el mismo, si no se cumplieran las obligaciones que impone este Titulo el propietario
y/o el constructor, el Juez de Faltas Municipal podra aplicarle una multa, clausurando la obra y
retirando al constructor la inscripcion en la matricula municipal.

b)  Cualquier infraccién comprobada con posterioridad a la habilitacion, sera penada con multa sin
perjuicio de intimar a los responsables en plazo perentorio a fijarse por la SECRETARIA la
colocacion en condiciones reglamentarias de los locales o edificios en infraccion. Vencido
dicho plazo, el Departamento Ejecutivo procedera a clausurar el local o la parte en infraccion
del edificio hasta tanto se regularice la situacion.

c) Si se comprueba una infraccion a lo dispuesto en los incisos a), ¢) o d) del articulo 5.8.6.1., los

responsables seran intimados a regularizar la situacién en un plazo maximo de cinco dias,
vencido el cual se clausurara el local.

d) Si la infraccion se comete en perjuicio de lo dispuesto en el inciso b) del articulo 5.8.6.1., su
cumplimiento sera intimado en el plazo de 24 horas, bajo pena de clausura.

5.8.8.1.

Las disposiciones de este Titulo son de aplicacion también en los edificios existentes y habilitados a la

fecha de la vigencia del presente Codigo.
Ref. Expte. N° 10995-1-2009

66



5.9. TITULO IX: DEMOLICIONES Y EDIFICIOS EN MAL ESTADO

5.9.1.1. Solicitud de Permiso

Todo permiso de demolicion que se presente ante la SECRETARIA (D.O.P.), debera acompaiiarse con
un plano original en tela o calco y tres (3) copias del edificio a demoler y de una memoria detallando
el estado del mismo y en especial de los muros medianeros; los planos deberan estar también visados
por la Administracién de Obras Sanitarias de la Nacién @y la Direccion General de Rentas de la
Provincia de Buenos Aires, si asi lo exigieran las reglamentaciones provinciales en vigencia.

También se exigira una descripcion del proceso a seguir en los trabajos de demolicion y asimismo una
sintesis de las seguridades tomadas para la ejecucion de los mismos.

Ademas la SECRETARIA (D.O.P.) podra exigir, cuando lo crea necesario, por la importancia de los

trabajos a ejecutar, todos aquellos datos que considere de interés. Los planos, memorias y documentos
presentados, deberan ser firmados por el propietario y profesional responsable de la demolicion.

5.9.1.2. Categorias de Constructores

Para la categoria de constructores responsables de las demoliciones, regiran las de la Reglamentacion
respectiva de acuerdo con las correspondientes leyes provinciales.

5.9.2.1. Chapas, marcas, soportes, aplicados a obras a demoler

a) Si la demolicién afectara chapas de nomenclatura, numeracidén u otras sefales de caracter
publico, el responsable debera:

1) Conservarlas en buen estado colocandolas en lugar bien visible mientras dure la demolicion.
2) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata.
3) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edificara de inmediato.

b) Si la demolicion afectara a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, teléfono u otros
servicios publicos, deben dar aviso con anticipacion no menos de 15 dias, para que las entidades

interesadas intervengan como mejor corresponda.
El responsable de la demolicion asegurara de modo fehaciente la fecha del aviso.

5.9.3.1. Cumplimiento de disposiciones sobre exterminio de ratas

No podra iniciarse trabajo alguno de demolicion de un edificio sin haberse cumplido con las
exigencias relativas al exterminio de ratas. La certificacion correspondiente debera agregarse al
Expediente de permiso.

5.9.4.1. Medidas de proteccion y seguridad
Todo permiso para demolicidon llevara implicita la obligacion de los responsables de adoptar las

medidas de proteccion y seguridad necesaria para evitar cualquier peligro, para los edificios vecinos,
peatones o transito.

5.9.4.2. Pozos, zanjas, sotanos
Cuando por el resultado de una demolicion queden zanjas, pozos, sotanos o terrenos inferiores al nivel
oficial deberan ser rellenados con tierra hasta alcanzar ese nivel. Igualmente tendra que asegurarse el

uso normal de los predios adyacentes, la limpieza de los escombros, la reparacion de los muros
divisorios.
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5.9.4.3. Construccion de cerco y vereda

En el caso de que el predio quede baldio con posterioridad a la demolicion, debera construirse el cerco
y vereda inmediatamente de concluida aquélla de acuerdo con las reglamentaciones vigentes.

Si se comienza a edificar de inmediato a la demolicion y posteriormente la construccion se paralice
por un término mayor de 3 meses, se ordenara la construccion del cerco y vereda reglamentario y en
caso de incumplimiento se procedera a su ejecucion por cuenta de propietario y constructor.

5.9.5.1. Edificios en mal estado

La Intendencia ordenara la inmediata demolicion de todo edificio, pared o construccion que se
encuentre en malas condiciones de seguridad.

5.9.5.2.

Para decretar esta medida se requerira un informe detallado de un profesional habilitado que forme
parte del plantel técnico de la SECRETARIA.

5.9.5.3.

La orden de demolicion serd notificada al propietario y/o inquilino principal, y en caso de que no se
cumpla dentro del plazo acordado, se hara la demolicion por administraciéon cobrando los gastos al

propietario.
5.10. TITULO X: PILETA DE NATACION
5.10.1. Reglamentacion general

A los efectos de regular la construccion y funcionamiento de piletas de natacidon o piscinas, se
cumpliran los siguientes puntos:

a) Se respetara un retiro minimo de cada eje medianero igual a 1,50 metros cuando la piscina sea
descubierta. Si fuere cubierta cumplira las restricciones propias de la seccion que corresponda
de acuerdo a la Zonificacion General del Partido.

b)  En la construccion se utilizaran materiales apropiados que tengan por finalidad, ofrecer un
eficiente grado de seguridad ¢ impermeabilidad.

c) La provision de agua y el desagote cumpliran las disposiciones que al respecto rigen en O.S.N.,
prohibiéndose expresamente el desagote a la via publica.

d) Todos los proyectos de pileta de natacion que se presenten para su aprobacion contendran
detalles técnicos de su construccion con su correspondiente calculo estatico.

e) Los natatorios deberan poseer equipos de recuperacion o filtrado de agua de caracteristicas tales
que aseguren el mantenimiento de las condiciones de aptitud del liquido durante lapsos
equivalentes a la duracioén de la temporada estival, sin necesidad de reposicion del mismo, en
tanto se hallaren servidos por la red domiciliaria de O.S.N. ® (Ord. N° 5577).

f) Los natatorios que posean iluminacién sub-acuatica, deberan contar con un sistema
transformador a efectos que la energia utilizada para la misma no supere en ningin caso los 30
voltios. (Ord. N° 5599).

g)  Para natatorios con acceso de publico sera de aplicacion, ademas, la Ord. N° 7021.
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5.11. TITULO XI: TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES
5.11.1. Terraplenamientos
5.11.1.1. Predios con suelo bajo nivel oficial

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al de la via ptblica debera ser terraplenado. Si el predio
tiene frente a una calle pavimentada, debera efectuarse el terraplenamiento una vez terminado el
pavimento, salvo que quede cumplido lo dispuesto en “Niveles inferiores a los oficiales” del Codigo
de Edificacién de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires. La SECRETARIA emplazara al
propietario para el cumplimiento de esta obligacion y pasado el plazo, la Municipalidad podra ejecutar
a costa del propietario los trabajos requeridos.

5.11.1.2. Ejecucion del terraplenamiento

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta el esponjamiento de
las tierras, de manera que la accion del tiempo dé por resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento
se efectuara de modo que el suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni
escurran a un predio lindero. Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con la edificacion
existente, se debera ejecutar la aislacion hidroéfuga correspondiente. El material para el terraplén sera
libre de materia organica o nociva.

5.11.2. Excavaciones
5.11.2.1. Desmontes

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial, podra ser desmontado. El nivel
lo fijara la SECRETARIA 1la cual podra exigir la intervencion de un profesional matriculado cuando,
por razones técnicas, lo estime necesario. El suelo del desmonte se terminara de modo que quede
uniforme y no permita el estancamiento de las aguas.

5.11.2.2. Excavacion que afecte a un predio lindero o a via publica

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la
tierra, del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los
soportes o sostenes definitivos de los costados de la excavacion. Asimismo, no podra profundizarse
una excavacion si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

5.11.2.3. Excavacion que afecte a estructuras adyacentes
Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion sera imprescindible la intervencion de
un profesional matriculado.

Se preservara y protegera de dafios a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser
afectada por una excavacion.

5.11.2.4. Excavacion que pudiera causar daiio o peligro

Una excavacion no podra dejar a una estructura resistente o a un cimiento en condiciones no
reglamentarias. El responsable debera efectuar las correcciones que correspondan.

Cuando se realice una excavacion, se tomaran todas las precauciones necesarias a juicio de la

SECRETARIA para que la ejecucion de las mismas no ocasione dafios ni entrafie un peligro para las
personas o los predios linderos.
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5.11.2.5. Proteccion contra accidentes

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas. Dichos
requisitos podran omitirse, a juicio de la SECRETARIA en lados no adyacentes a la via publica.
Ademas se proveeran de medios convenientes de salida en las excavaciones.

5.11.3.1. Deposito de tierra y materiales en la via publica

Queda prohibido el depdsito de tierra y de materiales en la via publica sin permiso previo, el cual se
acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de transito.

5.11.4. Tierra procedente de desmontes, excavaciones, etc.
5.11.4.1. Tierras procedentes de obras publicas

Las tierras procedentes de desmontes, excavaciones, etc., de las obras publicas en la jurisdiccion del
Partido, debera ser distribuida dentro del mismo de conformidad con las disposiciones que se detallan
a continuacion:

La tierra disponible sera utilizada para rellenos de calles, plazas y terrenos municipales hasta veinte
cuadras a la redonda del lugar donde fuera extraida; la sobrante de las necesidades publicas sera puesta
a disposicion de los vecinos Unicamente para rellenos de pozos y propiedades que lo requieran y que
se hallen ubicados dentro de ese perimetro. En la Ordenanza General de Impuestos sera fijado el
precio por metro cubico de esa tierra ofrecida al vecindario y la cual sera colocada frente a la
propiedad a rellenar.

El Departamento Ejecutivo en todos los casos dara un destino preciso a la tierra procedente de
desmontes, excavaciones, etc., de obras publicas teniendo en cuenta, ademas las solicitudes que
presentaran las comisiones de fomento, y por superiores razones de interés publico, podra disponer del
sobrante destinado al vecindario del citado perimetro para emplearla en otras zonas.

5.11.4.2. Tierras procedentes de obras particulares

Podra declararse de utilidad publica de acuerdo a lo que disponen las leyes en vigor todas las tierras
provenientes de excavaciones de obras particulares que se efectiien en jurisdiccion de este Partido,
debiéndose destinar exclusivamente para relleno y saneamiento de lugares que lo requieran.

5.12. TITULO XII: ESTUDIOS GEOTECNICOS Y ESTABILIDAD DE
EXCAVACIONES

Titulo incorporado por O. N° 7991 ¢/
5.12.1. Perfil resistente del Terreno de Fundacion

El estudio geotécnico comprendera la ejecucion de perforaciones o de pozos a cielo abierto, para
obtener muestras del suelo con las que se determinaran en laboratorio, sus propiedades fisicas y
mecanicas pertinentes, efectuandose con las mismas el perfil resistente del terreno y estableciéndose
los coeficientes admisibles de trabajo del mismo, segtn las condiciones y exigencias establecidas en el
art. 1.2.4.10. del Cddigo de Ordenamiento Urbano.

El nimero minimo de sondeos, su profundidad y caracteristicas, seran determinados bajo la

responsabilidad del profesional interviniente en el estudio, y guardaran relacion con el tipo y tamaiio
de la cimentacion o excavacion a realizar.
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5.12.2. Profundidad minima de los sondeos

Las perforaciones o pozos a cielo abierto, se extenderan por debajo del nivel mas bajo de cimentacion,
tanto como sea necesario para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos, dentro de
la profundidad activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipo y tamafio de la cimentacion a
construir. Como minimo, deberan cumplir las perforaciones o pozos con las clausulas que siguen:

1) Para construcciones de hasta dos plantas, con cimentacion directa: 3m por debajo del nivel de

cimentacion.
2) Para construcciones de mas de dos plantas, con cimentacion directa: Sm por debajo del nivel de
cimentacion.
3) Para cimentaciones sobre pilotes: Sm debajo de la profundidad a alcanzar con la punta de los
pilotes.
5.12.3. Determinacion de la profundidad en la que se encuentra la napa freatica

Los estudios geotécnicos a presentar, ubicaran la eventual presencia de la napa freatica,
determinandose la profundidad en la que comienza la misma, y de ser posible, la profundidad del
estrato que le sirve de base.

5.12.4. Aislaciones hidréfugas

Se prevera la realizacion de las adecuadas aislaciones hidrofugas de las construcciones en subsuelo y
de las elevadas, segun los datos que surjan de la ubicacion de la napa freatica y de sus oscilaciones, de
la humedad natural del suelo, y la del ambiente.
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Notas de la Quinta Parte:

@ publicidad en vallas de obra y Cédigo de Publicidad — Ord. N° 7938 y 8410 - D. N°938/2009

@Ver ademds Ord. N° 7673.

) O bien Empresa u Organismo Competente que tenga competencia en el servicio.

%) Actualmente es usual —proyectar los sanitarios considerando la cantidad de artefactos segun la
ocupacion del edificio, a razon de : un 50 % para mujeres y 50 % para hombres.

) Ver Articulos concordantes del CECABA

© Son ademads de aplicacién las normas de la Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo N°19587 y su

Reglamentacion , y del CECABA

7" Modificacién por O. N°8210.

® 0. N°7991 —art. 3°y 4°(B.0.667 / 2° de Mayo 2004)
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SEXTA PARTE

DE LAS PRESCRIPCIONES
PARA CADA USO O ACTIVIDAD
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6. SEXTA PARTE
6.1. TITULO I: EDIFICIOS EN TORRE
6.1.1. Concepto de los edificios en torre

6.1.1.1. Concepto

Las prescripciones de este Titulo determinan un tipo especial de construccion, compuesto de
basamento y/o una o mas torres, con las alturas que correspondan segun los Distritos. Se deberan
respetar las disposiciones referentes a retiros y fondos no edificables.

Las presentes normas no podran aplicarse en forma fragmentaria y seran validas las disposiciones
generales del Codigo de Edificacion no modificadas expresamente por aquéllas.

6.1.2. al 6.1.12.1. : Se anulan por haberse incluido en el C.O.U.
6.1.13. Fachadas de edificios en torre
6.1.13.1. Tratamiento arquitectonico

Las fachadas de un edificio en torre tendran un adecuado tratamiento arquitectonico que armonice con
el conjunto, y los materiales utilizados seran de la misma calidad para todas ellas.

6.1.13.2. y 6.1.13.3. : Anulados por haberse incluido en el C.O.U.
6.1.14. Ventilacion de baiios, retretes y mingitorios
6.1.14.1. Normas técnicas

Estos locales no requieren iluminacion por luz del dia y su ventilacion podra realizarse por cualquiera
de las siguientes formas:

a) De acuerdo a lo que establece este Codigo de Edificacion en “Iluminacion y Ventilacion de
locales”.

b)  Por tuberias independientes reunidas en un conducto comtn. En este caso la tuberia individual
tendra las siguientes caracteristicas:

1) Su seccidn no sera inferior a 0,03 m?, con una relacion de lados no mayor que un tercio.

2) Elrecorrido horizontal podra alcanzar hasta 2 metros.

3) La abertura de comunicacion estara situada en el tercio superior de la altura del local y
habra un dispositivo automatico a tablilla de superficie libre no menor de 0,03 m?2. colocada
en forma tal que impida la corriente de aire en sentido inverso a la expulsion. El conducto
de cada local rematara en el conducto comun con un recorrido vertical no menor que un
metro y la diferencia de nivel entre ellos sera como minimo 0,50m.

4) El conducto comun tendra en todo su recorrido una seccion transversal libre no inferior a
0,50 m?. uniforme en toda su altura y de superficie interior lisa. La relacion de sus lados no
serd mayor que un tercio.

El remate estara provisto de un mecanismo estatico de tiraje automatico.
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6.1.15. Proteccion contra incendio en edificio en torre
6.1.15.1. Exigencias

Un edificio torre cumplira las exigencias que determina el Codigo de Edificacion sobre proteccion
contra incendios. En todos los casos se cumpliran las condiciones que fija el Codigo de Edificacion de
la Ciudad de Buenos Aires (CECABA).

6.2. TITULO II : GALERIAS DE COMERCIOS
6.2.1.1. Conceptos de Galerias de Comercios

Se entiende por galerias de comercios al edificio o una de sus partes que contienen locales o puestos
independientes de usos compatibles entre si y con la ubicacion del predio, con frente y acceso directo a
una nave, boveda o vestibulo central para la circulacion comun y como medio de egreso exigido a la
via publica.
VER C.O.U.

6.2.2. Condiciones generales de construccion e instalacion
6.2.2.1. Zonas donde se permiten galerias de comercios
Se regulan por el C.0.U.
6.2.2.2. Dimensiones de locales y puestos en galerias de comercios
En una galeria de comercios, los locales y puestos que tienen acceso directo desde la via publica,
cumpliran las prescripciones generales sobre dimensionamiento, iluminacion y ventilacion, contenidas
en este Codigo para locales de negocios, ademas de las que son aplicables segtn el uso. Los locales o
puestos internos solo satisfaran las prescripciones relativas al uso y las de “galerias de comercios”.
6.2.2.3. Medios de salida en galerias de comercios
a) Los medios de salida en una galeria de comercio satisfaran las prescripciones generales
contenidas en este Codigo y su ancho “a” se dimensionara aplicando el factor de ocupacion “x =
3” a la “superficie del piso” incrementada con la que corresponde a la de los medios exigidos de
salida, segun lo especifica el Cdodigo de la Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires, con un

minimo de 3 metros.

b) Si el medio de salida tuviera locales a uno o ambos lados, el ancho “a 1” del mismo, sera
aumentado como sigue:

Numero de salidas Con locales o Con locales o
a la via publica puestos de un puestos de los
solo lado dos lados
Una al=15a al=18a
Dos o0 mas al=125a al=14a

c) A los efectos de la ocupacion mixta del edificio, se consideraran compatibles con las galerias de
comercios los usos que a titulo de ejemplo se citan: sala para actos culturales, fiestas, bailes,
estudio de radiodifusion, restaurante, bar, café, exposiciones.
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La escalera que comunique distintas plantas o pisos de la galeria, tendra el ancho
correspondiente al medio de egreso en ese lugar y no requiere que conforme caja de escalera.

Las aberturas que comuniquen la galeria de comercios con la via publica no podran cerrarse con
puertas o rejas, durante las horas de labor o funcionamiento.

Servicio de salubridad en galerias de comercios

Una galeria de comercio no requiere servicio de salubridad para uso publico; las personas que trabajan
en la galeria deberan contar con servicios de salubridad que pueden estar agrupados en
compartimientos. La cantidad de retretes, lavabos y orinales, se determinara segiin lo establecido en
este Codigo y en la proporcion del 60% de mujeres y 40% de hombres; a este efecto se aplicara el
factor de ocupacion “x = 8” a la superficie de locales y puestos. Cuando éstos cuenten con servicios
propios se descontaran del computo general.

VER: Art. 5.6.1.3.

6.2.2.5.

Iluminacion y ventilacion en galerias de comercios

En una galeria de comercios, las prescripciones generales contenidas en este Codigo sobre iluminacion
y ventilacién quedan modificadas como sigue:

a)

b)

6.2.2.6.

Iluminacion:

La iluminacion de la nave, boveda o vestibulo general de medios exigidos de egreso, de locales
y de puestos internos de la galeria deberan recibir iluminacion natural a Espacio Urbano
computandose la iluminacion cenital.

Ventilacion:

1) Ventilacion de la nave, boveda o vestibulo comun

La ventilacion de la nave, boveda o vestibulo comin de la galeria se ajustara a lo establecido en
“Iluminacion y ventilacion natural de locales”, computandose en el factor A, la superficie del
vestibulo, salidas exigidas, locales y puestos, pero se descontara la de los dos ultimos cuando
tengan ventilacion propia al exterior, seglin las exigencias generales.

Esta ventilacion sera regulable.

2) Ventilacion de locales o puestos cerrados

Todo local o puesto interno, cerrado, debera contar con un vano de ventilacion frente a la nave,
boéveda o vestibulo comun, de abertura regulable y de area “K” proporcional a la superficie A
del local o puesto; “K > A/15”; ademas, habra otro vano cenital de area no menor que “K” que
comunique con €l mismo ambiente comun o a un patio de cualquier categoria; el vano cenital
podra ser sustituido por un conducto, en las condiciones y caracteristicas especificadas en el
articulo 4.2.7.5. de este Codigo. En caso de no existir el vano cenital ni el conducto, habra una
ventilacidn mecanica a inyeccion de aire fresco que asegure, por lo menos, tres renovaciones
cada dos horas.

Proteccion contra incendio

Se cumpliran las condiciones generales que fija el presente Codigo para este tipo de edificacion o
similar y el CECABA.
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6.3. TITULO III: CONSTRUCCION E INSTALACION DE STUDS
6.3.1.1. Se anula el presente articulo.
6.3.1.2. Condiciones de construccion

Los muros seran ejecutados en mamposteria de ladrillos asentados en cal.

Cuando fueran medianeros estaran impermeabilizados interiormente hasta una altura minima de 2
metros del nivel del solado. Si se tratara de medianeras existentes en barro, seran revestidas
interiormente con un muro de mamposteria en cal, impermeabilizado, con una altura minima de 2
metros.

Los pisos de los boxes y patios seran de material impermeable o de ladrillos de canto adheridos con
mezcla hidrofuga, o bien con solado de piedra (adoquinado), o de tacos de madera dura, colocados
sobre contrapiso impermeable.

Los pisos tendran los declives y canaletas colectoras necesarias.

Se aplicaran ademas las condiciones del art. 1.2.2.5. del C.O.U.

6.3.1.3. Vivienda del cuidador
Cuando se proyecte anexar vivienda de cuidador o de familia, ésta se independizara totalmente de las
caballerizas, debiendo tratarse los muros comunes como medianeros y la vivienda contara con acceso
independiente desde la calle o patio de frente.

6.3.1.4. Condiciones de ventilacion
Cada box debera iluminarse y ventilarse independientemente a patio Auxiliar o de fondo, de Ia
segunda categoria como minimo, pudiendo hacerlo a través de galeria cubierta o por diferencias de
alturas por sobre la galeria o cubierta de patio. La iluminacion debera ser como minimo de 1/6 de la
superficie del local (box) y la ventilaciéon minima sera de 1/3 de esa iluminacion.
Cuando existieran patios cubiertos, los mismos ventilaran en forma cenital con claraboyas de
superficie practicable igual a 1/6 de la superficie del patio.

6.3.1.5. Medidas minimas de cada box

Las medidas minimas interiores de cada box seran: 3 metros de largo, 2 metros de ancho y 2,30 metros
de alto; cuando se coloque un solo animal.

6.3.1.6. Condiciones de higiene
Se instalara un estercolero de acuerdo a lo previsto en el art. 6.3.1.9. que debera ser desinfectado
periddicamente.

6.3.1.7. Prevenciones contra incendio

Se cumpliran las condiciones generales que fija el presente Codigo para este tipo de edificacion o
similar y el C.E.Bs.As.

6.3.1.8. Habilitacion
La habilitacion e inscripcion de estos establecimientos se hara de acuerdo con las ordenanzas en vigor.
6.3.1.9. Estercoleros

Es obligatoria en todos los casos de studs existentes o nuevos la construccion de estercoleros con las
siguientes caracteristicas:
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Sera cerrado e independiente del resto de la construccion, de forma tal que no se produzcan
emanaciones, contaminaciones o proliferacion de insectos.

Se construird de mamposteria impermeable.

Tendra una separacion minima de 3 m. de los limites del predio (L.M. y E.M.).

Se colocara un tubo de aireacion.

Capacidad: un metro ctbico (1 m?) cada 5 boxes.

Dto. 609/79 incluido por Ord. N°6737.

6.4.

6.4.1.

6.4.1.1.

TITULO IV: CONSTRUCCION EN LOS CEMENTERIOS
Especificaciones generales

Documentos necesarios para la tramitacion del permiso de construccion

Para la construccion de sepulcros y monumentos en su seccion correspondiente, deberan presentar los
interesados, la solicitud respectiva de edificacion, acompafiada de un plano original en tela
transparente y cuatro copias, firmado por el constructor y concesionario. Se detallaran las obras a
realizarse con sujecion a las disposiciones del articulo siguiente.

Los CEMENTERIOS PRIVADOS se rigen por las disposiciones del C.O.U. y los Decretos 506/79 y
4192/82.

6.4.1.2.

Especificaciones técnicas generales

Una vez aprobada la linea y concedido el permiso correspondiente, previo informe de la Secretaria de
Obras Publicas y previo pago de los derechos que correspondan, se entregaran a los interesados dos de los
planos autorizados y se construira de acuerdo a las siguientes ubicaciones:

6.4.1.3.

Que la excavacion no sera mayor de siete metros;

Que los muros exteriores tengan un minimo de 30 centimetros de espesor y 45 centimetros los
cimientos.

Que los revoques en el subsuelo sean hechos sobre una capa de cemento hidrofugo;

Que los pisos sean también de material impermeable.

Prohibicion de depositar materiales en determinados lugares

No podra depositarse materiales en las calles interiores ni en el frente del cementerio, debiendo
hacerlo en el paraje donde el Administrador lo indicare.

6.4.1.4.

Caracteristicas de las bovedas

Las bovedas que se construyan o reconstruyan en los cementerios de este Partido, se compondran de
tres tipos y deberan ajustarse a las siguientes medidas:

1)

2)

3)

En alto y sin sotano: el maximo de altura sera de cuatro metros y el minimo de tres metros con
cincuenta centimetros, a contar desde el nivel de la vereda.

En alto y con sétano: con un maximo de profundidad de siete metros y el maximo de altura sera
de cuatro metros, siendo el minimo de tres metros con cincuenta centimetros, a contar desde el
nivel de la vereda.

Bajas, de las llamadas criptas, con sotano: profundidad maxima de siete metros, debiendo tener
una altura maxima de un metro con cincuenta centimetros y una altura minima de un metro con
veinte centimetros a contar desde el nivel de la vereda.
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Seran revestidas en su exterior con marmol o piedra o imitacion piedra; igualmente las medianeras con
las bovedas linderas, deberan llevar el mismo material de frente o imitacion.

6.4.1.5. Ubicacion de bovedas bajas o criptas
La construccion de bovedas bajas o criptas, debera ajustarse a la planificacion ya existente para ambos
cementerios.

6.4.1.6. Frente de bovedas nuevas o a refaccionar
Los propietarios de los lotes de terrenos en los cementerios del Partido, que construyan bovedas o los

duefos de construcciones existentes que resuelvan refaccionarlas, deberan hacerlo con frente de
marmol, piedra o imitacion de ésta y en ningiin caso con material para blanqueo o pintura.

6.4.1.7. Obligacion de solicitar inspeccion final

Quedan obligados los propietarios y constructores que edifiquen bdovedas, a solicitar la inspeccion
final de las mismas, dentro de los quince dias posteriores a su terminacioén, no permitiéndoseles la
colocacion de atatides en su interior, sin previo cumplimiento de tal requisito.

6.4.1.8. Caso de caducidad de la concesion

A los propietarios de lotes 0 bovedas que construyan o reconstruyan y no se ajusten estrictamente a las
disposiciones del presente Titulo, se les intimara a ajustarse a las mismas y en caso de reiteradas
reincidencias se podra declarar caduca la concesion.

6.4.1.9. Vigilancia de las obras
La inspeccion de las obras estara a cargo de la Direccion de Obras Particulares. El encargado del
Cementerio colaborara con el personal a su cargo en esa tarea de inspeccion vigilando que la
construccion se ajuste a las disposiciones del presente Titulo.

6.5. TITULO V: QUIOSCOS EN VIA PUBLICA

6.5.1. Prohibiciones. Disposiciones generales

Queda prohibida la instalacion de quioscos en la via publica.

No seran renovados los términos de las concesiones de quioscos, acordadas anteriormente al 26 de
abril de 1952 y a medida que vayan venciendo, se ordenara la demolicion de las construcciones de los
mismos.

Las disposiciones del Digesto Municipal contenidas en los articulos 1311 a 1318 inclusive, quedaran
vigentes al s6lo y unico objeto de reglar las condiciones de las concesiones de quioscos anteriores a la
sancion de este Codigo.

6.7. TITULO VII: HOTELERIA @

6.7.1. Ubicacion y definiciones

Se podran localizar en las zonas establecidas en el C.O.U., art. 1.2.2.11. y segun las categorias alli
determinadas.
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Caracteristicas constructivas

Los establecimientos destinados a “Hoteleria” deberan cumplir con todas las disposiciones generales
del C.E. y C.0.U., y ademas con las siguientes:

a)

b)

d)

Habitaciones:

Deberan reunir las condiciones establecidas para los locales de Primera Clase.

El factor de ocupacion se determinara con un minimo de 6 m? para habitaciones de 1 (una)
persona, incrementandose a razéon de 4 m2. por cada persona mas, no pudiendo exceder de 4
personas por habitacion.

Servicio de salubridad:

Las habitaciones deberan poseer bafio privado seglin lo reglamentado en el C.O.U.

Contaran como minimo con los siguientes artefactos: inodoro, bidé, lavabo y ducha. Se
ajustaran a las normas respectivas de este C.E.

Para el personal empleado en el establecimiento, los servicios de salubridad se ajustaran a lo
previsto en el art. 5.6.1.3. de este C.E.

Roperia:
Un establecimiento que posea mas de 15 habitaciones reglamentarias debera contar con dos
locales independientes, destinados el uno a la guarda de ropa limpia y el otro a la ropa ya

utilizada para el servicio de huéspedes.

Cuando el establecimiento tenga menos de 15 habitaciones podra contar con un solo local de
roperia.

Guardarropas:

Para uso del personal de servicio se dispondra de locales separados por sexo y provistos de
armarios individuales.

Se exceptuara del cumplimiento de esta disposicion al personal que habite el establecimiento.
Cocinas:

La cocina de estos establecimientos tendra una superficie minima de 9 m? y un lado minimo de

2,50 m. A los efectos de la iluminacion y ventilacion se lo considerara como local de primera
clase.

Cocinas de uso exclusivo:

Cuando las cocinas o espacios para cocinar sean de uso exclusivo de los usuarios de una
habitacion y se encuentren directamente conectados a ella, estos locales cumpliran las
disposiciones de los arts. 4.2.3.2. y 4.2.3.3. de este C.E.

TITULO VIII: ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES ?
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6.8.1. Ensefianza primaria y secundaria

Se mantiene la vigencia del articulo conforme al Texto Ordenado del Codigo de Edificacion - ario 1993 - por
Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las disposiciones provinciales y del COU., y en concordancia
conel Art. 1.2.2.18.1. del C.O.U.

6.8.2. Jardines de Infantes

Se mantiene la vigencia del articulo conforme al Texto Ordenado del Codigo de Edificacion - aiio 1993- por
Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las disposiciones provinciales y del COU y en concordancia
conel Art. 1.2.2.18.2.inc. “a”, del C.O.U.

6.8.3. Centros de ensefianza de idiomas a nivel preescolar

La construccion, instalacion y habilitacion de Centros de Ensefianzas de Idiomas a nivel Preescolar se
regiran por las disposiciones de las Ordenanzas N° 5907 y 7121, — Texto Ordenado por D. N° 1618/93-.

Se aplica ademas: Art. 1.2.2.18.2 inc.”’b”. del C.O.U.

6.9. TITULO IX: RECREACION
6.9.1. Centros de recreacion infantil

La construccidn, instalacion y habilitacion de Centros de Recreacion Infantil se regiran por las disposiciones
de las Ordenanzas N° 5906 y 7121, -Texto Ordenado por D. N°N° 1617/93 -

Se aplica ademas: Art.1.2.2.18.4. del C.O.U.

6.10 TITULO 10: ESTABLECIMIENTOS GERIATRICOS

La construccion e instalacion de Establecimientos destinados al albergue, alimentacion, salud, higiene y
recreacion asistida de personas de la tercera edad ya sea en forma transitoria o permanente, gratuita u
onerosa, deberan cumplir los requisitos contenidos en el Decreto Provincial N° 3280 / 90,y en el art
1.2.2.19.2 del COU.”?

6.10.1 Habitaciones

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la Edificacion — aiio 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.2. Servicios Sanitarios

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la FEdificacion — aiio 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.3. Roperia

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la FEdificacion — aiio 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.
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6.10.4. Guardarropa para el Personal

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la Edificacion - ano 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.5. Lavadero

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la Edificacion - ano 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.6. Cocina

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la Edificacion - ano 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.7: Patios- Esparcimiento - Comedor

Se mantiene la vigencia de este articulo conforme al texto publicado en el Texto Ordenado del
Cédigo de la Edificacion - ano 1993- por Decreto N° 1992/94 en tanto no se aparte de las
disposiciones provinciales y del COU.

6.10.8. Escaleras, accesos, pasos y rampas @

De acuerdo a lo establecido en el art. 1.2.2.19.2. del COU las areas utilizadas por los ancianos se
desarrollaran en Planta Baja. En caso de contar con rampas o elevador de acuerdo a lo indicado en el
inciso ¢), podran habilitarse otros niveles.

a. Las escaleras principales seran construidas con material incombustible y sus revestimientos (huellas
y contra-huellas) seran antideslizantes. Tendran balustradas, barandas o pasamanos rigidas bien
aseguradas sobre un lado por lo menos.

El ancho minimo sera de 1,20 m ©.

b. Cuando entre dos locales ptblicos y en locales que sirvan de acceso al edificio existan diferencias de
nivel mayor de 0.06m. dicha diferencia debera ser salvada con una rampa que permita como minimo
el paso de una camilla o silla de ruedas.

c. Para comunicar pisos entre si, puede utilizarse una rampa, siempre que tenga partes horizontales a
manera de descanso en los sitios en que la rampa cambio de direccion y en los accesos.

El ancho minimo serd de 1,20 m ® vy la pendiente sera de 1:12 (8.33 %) © con solado no
resbaladizo. Ver Ord. 6631.

En caso de no ser posible la construccion de la rampa, debera colocarse elevadores (ascensor) de tipo
familiar.

6.10.9. Normas de seguridad @)

a) Contaran con sistema de calefaccion que brinde condiciones de alta confiabilidad en materia de
seguridad y que cumpla con el objetivo de calefaccionar adecuadamente cada una de las
dependencias: quedan expresamente excluidos los sistemas de combustion a hogar abierto, en
dormitorios y lugares de circulacion general.

b) Sistema de seguridad contra incendio

¢) Sistema de seguridad contra descargas eléctricas.

d) Sistema de llamado independiente por cama.

e) En todo edificio de mas de una planta que no cuente con medios mecanicos de elevacion o
rampas, los internados no podran ser alojados en los pisos altos.
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6.10.10 - Estacionamiento

A efectos de fijar los moddulos de estacionamiento necesarios sera tratado cada caso en
particular teniendo en cuenta las caracteristicas de la zona y el proyecto. En todos los casos se
exigira un modulo para ingreso de ambulancia como minimo.
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Notas de la Sexta Parte:

" Para Hoteleria Turistica se aplican las Normativas provinciales y el COU.

@Este Titulo se aplica sélo para los establecimientos que no se encuentran regulados por la DIPREGEP
(Direccion Provincial de Escuelas de Gestion Privada) o por otro organismo Nacional o Provincial en virtud de
lo previsto por la Ordenanza N° 8057 y su Reglamentacion Codigo de Habilitaciones)

Se regula por la normativa provincial : Decreto Provincial 3280/90, reglamentario del Decreto-Ley 7314 y la
O. N° 8057 y su reglamentacion respecto del Permiso de Localizacion. @Se aplica ademds COU. © Por
aplicacion de la Ord. 8367.

©y Por aplicacion de lo dispuesto en Ord. 6631.
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SEPTIMA PARTE

SUBDIVISION DE LA PROPIEDAD PRIVADA
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7. SEPTIMA PARTE: SUBDIVISION DE LA PROPIEDAD PRIVADA
7.1. TITULO I: SUBDIVISIONES EN GENERAL

7.1.1.1. Necesidad de solicitar autorizacion

Para fraccionar la propiedad particular o abrir calles, sera necesario solicitar la autorizacidon
correspondiente al Departamento Ejecutivo y sujetarse a las disposiciones del presente capitulo.

7.1.1.2. Forma de presentar los planos

Los planos se presentaran en esta Municipalidad previamente a su tramite definitivo ante la Direccidon
de Geodesia de la Provincia de Buenos Aires, con un levantamiento planimétrico en el cual consten
todos los detalles de acuerdo con las instrucciones y reglamentaciones vigentes para la zona donde se
proyecte el fraccionamiento. El profesional debera dejar expresa constancia en los planos de la
superficie cubierta que pudiera existir y sus respectivas medidas perimetrales.

Las nuevas manzanas y ochavas, deberan quedar perfectamente amojonadas con mojones de hierro de
0,60 m. de largo minimo.

Presentacion: con F. VII
Se acompaiiara con Plano Aprobado de las construcciones existentes.

7.1.2.1. al 7.1.7.1. (inclusive): Se anulan por estar incluidos en el C.0.U.
7.1.7.2. Calles en fracciones que limitan con lineas férreas

Si los fraccionamientos a efectuarse en forma de urbanizacién, limitaren con lineas férreas o fueran
cruzados por ellas, se dejaran calles de 20 metros de ancho a cada lado de aquellas.

Nota: Segun lo determinan las Ordenanzas N° 6642, 6809 y 7282, las calles Juan Diaz de Solis y Sebastian El
Cano, entre Peruy Parand, tendran menores anchos.- Ver art. 1.2.4.1. inc. 6 del C.0.U.-

7.1.8.1. Ochavas
Todos los lotes esquineros deberan tener ochavas que se trazaran por medio del corte de un triangulo
isésceles con vértice en la esquina y cuyos lados iguales tendran 3 metros de longitud. No se haran
ochavas en las esquinas cuyo angulo sea superior a 135 grados sexagesimales.

7.1.8.2. Ochavas especiales en ciertas zonas
Fijase en 3,54 metros la medida de los lados iguales del triangulo de ochavas en todas las encrucijadas
de la calle 25 de Mayo, salvo en el cruce de ésta con las calles 9 de Julio e Ituzaingo en que mediran
7,08 metros. Los lados iguales del triangulo que determinan las ochavas dentro del Barrio Parque

Aguirre, mediran 7,08 metros, pudiendo reducirse a 4,24 metros en casos debidamente justificados.

7.2/7.3./7.4. : Estos Titulos quedan anulados por estar incluidos en el C.O.U.
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OCTAVA PARTE

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
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OCTAVA PARTE: DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

8.1. TITULO I - INSTALACIONES ELECTRICAS
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.2. TITULO II - NORMAS GENERALES
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.3. TITULO III - NORMAS DE SEGURIDAD
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.4. TITULO IV - COMPROBACION DE AISLACION
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.5. TITULO V - TABLEROS
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.6. TITULO VI - CONDUCTORES
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.7. TITULO VII - CANERIAS
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.8. TITULO VIII - CAJAS
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.9. TITULO IX — INTERRUPTORES, CONMUTADORES Y FUSIBLES
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.9.3. Interruptores automaticos de corriente diferencial de fuga - Ord. 6208-

8.10.

8.11.

Sera obligatoria la instalacion de interruptores automaticos de corriente diferencial de fuga con
sensibilidad nominal de 30 M.A. conforme a la norma IRAM 2301, y la calificacion de Industria
Argentina, segin la norma de la Secretaria de Industria de la Nacion, en todas las unidades
habitacionales comerciales e industriales.

Ver O. Nro. 7042.
TITULO X - TOMAS, ENCHUFES Y FICHAS

Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.

TITULO XI - DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y ARRANQUE DE MOTORES
ELECTRICOS

Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
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8.12. TITULO XII - ACCESORIOS PARA ALUMBRADO
Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.
8.13. TITULO XIII - NORMAS PARA LA EJECUCION

Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.

8.14. TITULO XIV - INSTALACIONES ELECTRICAS EN LOCALES CON
DETERMINADAS CARACTERISTICAS

Ver “Reglamentacion de Instalaciones Eléctricas”. O. Nro. 6207.

8.15. TITULO XV - INSTALACION ELECTRICA PARA ILUMINACION DE
EFECTOS DE FACHADAS

8.15.1.

La instalacion eléctrica para efectos luminosos en fachadas de edificios debe subdividirse en circuitos
bifilares, de tal manera que la carga de cada uno no exceda de 20 Amperes. La seccion de los
conductores de cada circuito, se regira de acuerdo con lo establecido en “Seccion de los conductores en
instalaciones eléctricas”.

Los receptaculos de lamparas se admiten como soportes de los conductores, si se instalan a distancia no
mayor de 0,40 m. uno de otro. En su defecto se colocaran aisladores cuya distancia entre si no exceda de
1,50 m. y de modo que los conductores se encuentren separados del muro 2,5 cm. como minimo.

Cuando la distancia entre soportes no sea mayor de 0,40 m. pueden emplearse conductores desnudos;
para distancias mayores deben emplearse conductores con aislacion adecuada para servicio a la
intemperie.

El comando de la instalacion se realizara desde un tablero exclusivo y eléctricamente independiente, y
en el que se instalaran los fusibles y el interruptor general de la instalacion. En caso de existir mas de un
circuito puede instalarse también los fusibles e interruptores de cada circuito.

El interruptor general de los circuitos debe ser del tipo de palanca. La capacidad de los interruptores
fusibles se calculara de acuerdo con la intensidad establecida en el primer parrafo para los circuitos.

Para instalacion de lamparas, reflectores, letreros luminosos o iluminados en lugares que pueden
considerarse de dificil acceso o peligrosos, ya sean en la fachada de los edificios, techos, cupulas, se
proveera a dichos lugares de escaleras, barandas u otros medios eficaces y en forma estable, para evitar
caidas o contactos eléctricos casuales al personal encargado de efectuar las instalaciones, cambios o

reparaciones.
8.16. TITULO XVI: INSTALACION ELECTRICA EN OBRAS EN CONSTRUCCION
8.16.1.

La ejecucion de instalaciones para obras en construccion se ajustara a las prescripciones generales y a
las siguientes:
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8.16.2.

El comando de la instalacion se efectuara desde un tablero principal en el que se instalaran el interruptor
y los portafusibles principales; existiendo mas de un circuito, se instalaran también interruptores y
fusibles para cada uno de ellos.

8.16.3.

Los tableros seran alojados en cajas de metal con tapas a bisagras y de construccion adecuada para la
colocacion a la intemperie, no permitiéndose el uso de cerraduras. Exceptuandose de esa proteccion los
casos en que se empleen interruptores y portafusibles blindados en cajas de hierro fundido.

8.16.4.

Las lineas generales de alimentacion podran fijarse mediante aisladores de campana sobre muros o
sostenes (postes). En ambos casos los puntos de fijacién deberan estar a distancia no mayor de 4,00 m.
Se utilizaran los conductores aislados que se mencionan en el articulo 8.6.2. “Conductores en
instalaciones eléctricas”. Para las derivaciones se emplearan los conductores prescriptos en el articulo
8.6.4.2. del mismo titulo.

8.16.5.

Los motores estaran protegidos con cubiertas de material aislante y resistente, salvo los que por sus
caracteristicas especiales posean proteccidon propia.

8.16.6.

Las lamparas se protegeran contra deterioros mecanicos debiendo utilizarse portalamparas de material
aislante y no higroscopico.

8.17. TITULO XVII: INSTALACIONES DE MAQUINAS, TRANSFORMADORES,
ACUMULADORES

8.17.1.

Las maquinas y transformadores deben ser colocados en lo posible en lugares secos y no en sitios
expuestos a gases inflamables o cerca de material combustible. Cuando las maquinas estén colocadas en
ambientes himedos o expuestos al polvo, deben utilizarse construcciones o protecciones especiales, de
acuerdo a lo prescripto en este Codigo.

Los armazones de las maquinas y transformadores deben estar conectados a tierra en forma permanente.
Las maquinas y los transformadores deben estar protegidos por fusibles o interruptores automaticos.
Los locales en que se instalen acumuladores deben estar bien ventilados. Cada acumulador debe estar
montado sobre aisladores de material incombustible y no higroscopico.

Las baterias deben estar dispuestas de manera que no se puedan tocar simultaneamente y en forma
casual dos puntos que tengan entre si una tensién mayor de 225 Volt.

Para las conexiones debe evitarse el uso de cualquier material que por su calidad o forma esté sujeto a

corrosion y los conductores deben estar instalados en forma que permanezcan protegidos contra
deterioros debidos a los vapores de acidos.
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8.18. TITULO XVIII: DOCUMENTACION TECNICA PARA INSTALACIONES
ELECTRICAS

8.18.1.

En la documentacion técnica exigida por este Codigo, en “Documentos necesarios para tramitar
instalaciones” y “Planos y escalas métricas para la edificacion e instalaciones” se especificara ademas:

8.18.2.

La canalizacion debidamente acotada, indicando la ubicacion de los tableros, motores, resistencias,
como asi también el sistema y numero de cada uno de ellos. Los esquemas de las conexiones de los
tableros, dimensiones de los mismos y mencion de los locales en donde seran colocados.

8.18.3.

Cuadro de referencias en donde se indicaran la numeracion, destino de los circuitos y longitud de los
mismos, intensidad en Amperes seccion en mm?. de los conductores y ramales, tension de suministro.
Si la instalacion va en cafieria se indicara el diametro de los cafios.

Se usaran los simbolos adoptados por el IRAM.

8.19. TITULO XIX: INSPECCION Y CONSERVACION DE INSTALACIONES
ELECTRICAS
8.19.1. Inspeccion de Instalaciones

Las inspecciones requeridas serdn las siguientes:
8.19.2. Caiierias y cajas

Antes de procederse al cierre de canaletas, hormigonado, etc.
8.19.3. Condiciones

Durante su colocacion en caifierias. En el caso de conductores a la vista, la inspeccion se solicitara
cuando hayan sido colocadas las grampas y aisladores.

8.19.4. Tableros

Elementos de maniobra y proteccion, mediciones.

Las instalaciones a cargo de Instaladores o Empresas de primera y segunda categoria, quedan eximidas
de las inspecciones indicadas en los articulos 8.19.2. y 8.19.3., pero estaran sujetas a un sistema de
inspecciones parciales, sin aviso previo, que establecera la S.S.R.U.

Quedaran también involucradas en este sistema las instalaciones a cargo de Instaladores o Empresas de
Tercera Categoria que presente un Director de Instalaciones.

8.19.5. Conservacion de las instalaciones
Una instalacion debera conservarse en buen estado de funcionamiento.
Cualquier parte de la instalacion o aparato que no esté de acuerdo a las prescripciones de este Codigo

debera ser colocada en condiciones reglamentarias corrigiendo las deficiencias o retirando de servicio al
aparato.
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8.20. TITULO XX: APLICACION DE PENALIDADES

8.20.1.

Cuando se compruebe que una instalacién no se ajuste o no se encuentre en las condiciones prescriptas
en esta reglamentacion, se aplicaran las penalidades establecidas en este Codigo, sin perjuicio de que la
SECRETARIA podra informar cuando sea pertinente la correccion de las deficiencias observadas, y
disponer el sellado de la instalacion o la suspension del suministro de la energia eléctrica.

NOTA: INSTALACION y MANTENIMIENTO DE ASCENSORES Y MONTACARGAS se rige por el Art. 4.2.6.1. de
este CE, la Ord. N°8406 y el CECABA .
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FORMULARIOS
F.L - Caratula Planos de Construccion
F.IL - Normas para la presentacion de planos - Tramitacion
F.IIL - Solicitud de Correccion de Plano Original
F.IV. - Solicitud de Copia de Plano
F.V. - Solicitud de Certificado Final de Obra
F.VL - Declaracion Jurada de Forestacion
F.VIL - Veredas - Declaracion
F.VIIL - Estadistica Provincial
F.IX. - Visacion Previa
F.X. - Solicitud de Informacion de Codigo
F.XI - Conclusion de los Trabajos.
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Municipalidad de San Isidro

FORMULARIO 1

CARATULA PLANOS DE CONSTRUCCION

T 9.00 T 9.00 T
g CIRCUNSC | SECCION MANZ. PARCELA
0
PLANO DE (CONSTRUCCION — AMPLIACION — REGULARIZACION — CONFORME A OBRA —
MODIF. INTER. segln corresponda)
DESTINO:
PROPIEDAD DE:
o
S NOMBRE Y APELLIDO DEL PROPIETARIO
CALLE: LOCALIDAD
PARTIDO DE SAN ISIDRO Esc: 1:100
>
? Exp. anterior: ZOONA FOS: PARTIDA: _ 2
B % FOT: CUENTA: M J -
- N
UBICACION SUPERFICIES
‘ ‘ L TERRENO m2
CUB. APROBADA m2
— — CUB. A AMPLIAR m2 ot
S/TITULO CUB. A REGULARIZAR m2 0
CUB. TOTAL m2
2 Manz:
~ =X . Lote: PILETA m?2
[ Ancho LIBRE m2
[ de Calle: DE_PROYECTO .
X — ﬂ»x > 8
— N — Ancho F.O.S.: F.O.T.: e -
j ‘ ’ F de Acera: X
3 La aprobacion de los planos no implica
= la habilitacion de la finca o local. _ - — — — — . — . —
PROPIETARIOS:
DOMICILIO:
O
0
SoAv TV NbE~A — 0
PROY. Y DIRECC.:
S DOMICILIO:
&} Mat.CAPBA: Mat.Mun.:
(e
CONSTRUCCION: -
900 DOMICILIO:
’ Mat.CAPBA: Mat.Mun.:
VISACION PROYECTO
o
©
M
Conforme:
Fecha:
REG. DE FIRMAS
o
<
!
Conforme:
Fecha:
4L 4.50 qL 13.50 4L
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FORMULARIO II

NORMAS PARA LA PRESENTACION DE PLANOS - TRAMITACION

La presentacion de planos para la solicitud de Permisos de Construccion se realizara previo al inicio de las obras.
La tramitaciéon y documentacion necesaria para la solicitud de Permisos de Construccion, Ampliacion, Regularizacion,
Conforme a Obra, Modificaciones Internas o Demolicion, se efectuara atendiendo lo siguiente:

INSCRIPCION DE PROFESIONALES:

Los planos municipales que se presenten deberan estar firmados por profesionales matriculados ante los colegios
respectivos (Arquitectos — Ingenieros — Técnicos) e inscriptos en el Registro de Firmas de esta Municipalidad. Esta tltima
inscripcion se efectia en la Direccion de Obras Particulares (5to. Piso) en el horario de 8 a 13hs. Con la presentacion de
documentos personales, Carnet Profesional y constancia de matricula al dia.

PRESENTACION PARCELARIA:
Se efecttia en la Direccion de Catastro.

Requiere: Una copia heliografica sellada del plano municipal, una copia del titulo de propiedad y listado de libre deuda de
tasas municipales.

VISACION PREVIA:

Se efectta en la Direccion de Obras Particulares.

Requiere: Documentacion retirada de Catastro, Copia de Plano para visar, Planilla de Estadistica por duplicado, Planilla
de Forestacion, Planilla de Veredas por duplicado, Declaracion Jurada, Formulario de Constitucion de Domicilio,
Fotografias impresas (de corresponder), Copia de Plano Aprobado anterior si lo hubiere y en el caso de demoliciones
debera agregarse Memoria Descriptiva de la Demolicion y Certificado de Desratizacion.

INICIACION DE EXPEDIENTE CON LA PRESENTACION DEL LEGAJO DEFINITIVO:
Se autoriza su iniciacion en la Direccion de Obras Particulares (5to. Piso) y se inicia, con el pago de un sellado, en Mesa
General de Entradas (1er Subsuelo).

Documentacion requerida para iniciar Expediente:

Copia de Plano con Certificacion Parcelaria.-
Original en papel calco 90Grs. (de corresponder).-
Copias de Plano con correcciones de Visado.-
Copia de Plano visada en el Colegio Profesional respectivo.-
Copia de Plano sellada por AySA S.A.-
Siete Copias de Plano.-
Copia Certificada del antecedente (de corresponder).-
Folios restantes de la Cert. Parcelaria (Escritura y Libre Deuda ABL).-
Dos fotocopias del contrato y de la planilla anexa visados por el Colegio Profesional.-
. Dos fotocopias Boleta de Aportes.-
. Planilla de estadistica por duplicado.-
. Planilla de forestacion.-
. Planilla de veredas por duplicado.-
. Fotografias impresas segun Decreto 1934/09 (de corresponder).-
. Declaracion Jurada del propietario.-
. Liquidacion de Derechos de Construccion.-
. Asiento de Pago de los Derechos de Construccion.-
18.  Planilla de Visacion Previa.-
19.  Formulario de Constitucion de domicilio.-
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Municipalidad de San Isidro

FORMULARIO III

SOLICITUD DE CORRECCION DE PLANO ORIGINAL

SaN ISIAT0,....ccouviiiiiiiie e

SENOR
INTENDENTE MUNICIPAL
DE SAN ISIDRO
S / D
Objeto: Solicitar CORRECCION DE PLANO ORIGINAL
Exp. de Construccion N ........cccovveviiieriieeieecieeeee e
El qUE SUSCTIDE, ...eeeueiieeiiieciieeeeeeeeete e
.................................................................... , con documento de identidad N© .........ccccoovvvvviiiireeiiiniiinn,
Y dOMICIIIO PATTICUIAT €11, ...eouiiiiiieiiieiii et ettt et et e et e st e ebeesabeeteesaseenseasaseenseens

se dirige a Usted a los efectos de solicitar correccion del plano original de la propiedad sita

(1 R

cuyos datos catastrales son: Circ.................. Secc.ivviiiniiiene. Manz./Fr.:.....ccceeeee. Parc.:............
Las modificaciones a efectuarse se indican en croquis/plano que se

AJUNTA ¥ CONSISEEI @11 ...ivviiiiieiieeiieetieeiteette ettt et e seteeteesateesbeesseeeseeeaseenseessseenseessseensaessseenseensseenseennnas

Dejo constancia que a requerimiento de ese Municipio y cuando

sea necesario, indicaré el profesional que se hara cargo de los trabajos.

Sin otro particular saludo a Usted atentamente.

Firma del propietario
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Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Municipalidad de San Isidro

FORMULARIO IV

SOLICITUD DE COPIA DE PLANO
SaAN ISIAT0,....cccuveiiiiiiie e

SENOR

INTENDENTE MUNICIPAL
DE SAN ISIDRO

S / D

En mi cardcter de: (1) propietario, locatario, profesional actuante, gestor del

INMueble CON fTENtE @ 18 CALLE ...neeeeee e e e e e e e N e,

indican:

Expediente NC.... ..o Letra....cooeveeeneenieienene ANO oo

Plano caratulado @ nombre de(3)  ...ooociiieiiieeee e e e

OLFOS ANEECEUETITES ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeeeanaeas

APEIIdO Y NOMDIE: ....eiiiiiiiecie ettt e e e e e e s bee e e beeesnseeennseeenneas
DOMICTIIO: .ttt ettt et s e e bt e st e et e e e st e e bt e enbeenbeeenbeenseaennas
1 ) 0] 4 Lo U RPRRRURPRR
DOCUMEILO: ...t e et e e et e e e sttt e e e s abbeeeesabbeeeseaaee
Referencias:

(1) Tachar lo que no corresponda.

(2) Indicar nimero en letras.
(3) En todos los casos debera presentar documentacion que acredite titularidad y/o caracter invocado.

Nota: Transcurrido el plazo de dos (2) meses sin que la copia de plano haya sido retirada por el
interesado, se remitiran las actuaciones al Archivo Técnico.
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& ﬂ:a 9
Municipalidad de San Isidro

FORMULARIO V

SOLICITUD DE CERTIFICADO FINAL DE OBRA

SaAN ISIAT0,....cccvviiiieiiic e
SENOR
INTENDENTE MUNICIPAL
DE SAN ISIDRO
S / D
De nuestra consideracion:

LOS UE SUSCIIDEN ...ttt ettt et e et e e saee e s aeeesnseeessseeennseeen
....................................... COMO PIOPICLATIO, ¥ weeeuvieruiieiierieeriieeieeteeeteenseesteeseessseeseessseenseesssessseesnseans
........................................................ como profesional de la obra sita en la calle ...........cccvevevveeennnnnne.
..................................................................... N°.eeeieeieeieeeeenee... de este Partido cuyo expediente de
construccion se tramita bajo el N°...............c....... Letra.....ccoceeeveeneen. ARNO oo,

solicitan se nos extienda el Certificado Final de Obra.

Dejamos constancia que la finca se podra inspeccionar en el siguiente horario o dias:
DIAS: s
HORA: L.

TELEFONO: ...cociiiiiiiiiieceee e

Sin otro particular, saludamos a usted muy atentamente.

Propietario Profesional
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FORMULARIO VI
DECLARACION JURADA DE FORESTACION
Ordenanza N° 6610
reee{yel & RLOfbReskd (e reesiy=f & Rfbe=e Wey®
""""""" JONecrmosm 000  yoOeomsodgm 000
"""""""" ceEme 00 O someaTs 000
""""""""" s - s

NOMENCLATURA CATASTRAL (Ubicacion de la obra)

SURTROOT =0 O WL | $YRGIRY | RY =gy =24y TR RYB

Croquis de lote y acera indicando arboles existentes y/o a plantar, (externos e internos).
Indicar tipo y/o especie de los mismos.

GRS G T 1T s

Be®ynl

o wxipkR¥ke B RBueYLsben <R
8 R = e
o YREyRayn oAb

La autorizacion para la extraccion de algin ejemplar arbdreo, segiin esta Declaracion Jurada,
sera otorgada por la Direccion de Parques y Paseos, previo a la iniciacion del Expediente de
Permiso de Construccion o Aprobacion de Planos.

Una vez otorgado dicho permiso, no se le otorgara ninguna extraccion.

So6lo seran considerados casos de seguridad extrema, atendiendo al estado fitosanitario de la
especie.
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ORDENANZA N° 6610 - Decreto Reglamentario N° 972/89

ARTICULO 1°.-"Los arboles a colocarse en los espacios publicos se elegiran entre especies predominantes en
el Partido y/o autdctonas conforme lo establezca la Direccion de Parques y Paseos teniendo en cuenta las
caracteristicas del lugar. Se tendera a completar, al menos cada cuadra, con ejemplares de la misma especie a
fin de unificar el paisaje.

Las especies se clegiran entre las siguientes: Tilo, Fresno, Jacaranda, Catalpa, Platano y otras que a
consideracién vea la Direccion de Parques y Paseos".

ARTICULO 2°.-"Como norma general los arboles se colocaran distanciados 6 a 8 metros retirados 2,50m.
(minimo) de la linea de edificacion (o linea municipal) y 0,60m (minimo) del borde de cordon o zanja de
desagiie.

No obstante seran tenidas en cuenta situaciones particulares donde no sea posible ajustarse estrictamente a
estas dimensiones.

En caso de existir sobre la cuadra, o a lo largo de la calle, una linea de arboles preexistentes, se tratara de
respetarla en tanto ésta no exceda los limites de seguridad establecidos.

La ubicacion del primero y ultimo arbol de la cuadra serd la que determine la prolongacidén imaginaria de la
linea de ochava hasta su interseccion con el cordon de vereda. En caso de no existir cordon se establecera que
pase por una linea imaginaria ubicada a 3,50m de las lineas municipales respectivas".

ARTICULO 3°.-El sector ocupado por el arbol debe tener una superficie minima (cantero) de forma cuadrada
de 0,80m a 1,00m de lado. Tendran un cordén perimetral de cemento de 0,10m x 0,10m y se retiraran como
minimo 0,30m de la linea del cordén y 2,00m de la linea municipal. El cantero no podra sobresalir del cordon
de vereda.

En caso de existir carpeta verde, no sera necesaria la construccion de canteros".

ARTICULO 4°.-"Los proyectos de obras privadas o publicas deberdn respetar dentro de las posibilidades
técnicas, la ubicacion de los arboles preexistentes en las aceras, espacios publicos y predios privados. Cuando
un arbol ubicado en la acera afecte el proyecto de construccion particular en alguna de sus partes (acceso
vehicular, balcones, marquesinas, etc.), deberd demostrarse que es imposible realizar la obra sin la extraccion
del arbol. La Direccién de Parques y Paseos, en forma conjunta con la Direccion de Ordenamiento Urbano,
estudiard y evaluard el caso y, si correspondiere, podrd autorizar la extraccidon como excepcidn, pero
condicionando a la reposicion del ejemplar extraido y entrega al Vivero Municipal de 2 (dos) ejemplares mas
de la especie y edad que determine la autoridad municipal competente para su posterior ubicacion en la via
publica".

"La forestacion existente dentro de los predios particulares también debe ser conservada y en caso de ser
necesario la extraccion de alguna especie por razones justificables la Autoridad de Aplicacion establecera las
condiciones de reposicion, debiendo como minimo efectuarse el reemplazo dentro del mismo predio del
ejemplar extraido, si ello no resultare técnicamente posible se tratara de ubicarlo en un radio préoximo y como
ultima instancia se adoptara el criterio establecido precedentemente de donacion del ejemplar al Vivero
Municipal".

En nuestro caracter de propietario y profesional de la finca de referencia nos

responsabilizamos del mantenimiento y/o plantacion de las especies arbdreas indicadas, notificandonos que se
verificara el fiel cumplimiento de lo alli especificado.

Propietario Profesional
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D

Municipalidad de San Isidro

FORMULARIO VII
VEREDAS/DECLARACION
VEREDAS
Decreto N° 2912/2000

EL SEROT ..eiiiieiiiiieiece e , como propietario del inmueble
ubicado en 1a calle ......cooooviviiiiiiiiiii e, , del Partido de San Isidro, y el sefior
......................................................................... , en su caracter de profesional interviniente en el
expediente n° .........ceeueenee. , se notifican en este acto y declaran conocer todas las normas impuestas a

los propietarios de los inmuebles respecto de la construccion y mantenimiento de las veredas,
establecidas en el Titulo 6, del Codigo de Edificacion vigente, segin Ordenanza n° 7015 y su Decreto
reglamentario n° 3276/92.

Asimismo, reconocen que la acera o vereda del inmueble motivo de las actuaciones presentes, es
de dominio publico municipal, y la construccién de la misma, es una obra publica de infraestructura
urbana, a cargo del propietario frentista del bien (Articulos 3.6.1. y 3.6.2. del Codigo de Edificacion), y
de responsabilidad administrativa y técnica de ambos, respectivamente, ante esta Municipalidad.

Cuando construyan o reconstruyan veredas o entradas de vehiculos deberan tener previamente
aprobados Linea Municipal y Nivel por la Direccion de Catastro Municipal, reparticion a la cual
solicitaran el servicio pertinente, segiin Articulo 3.6.2.6. del Codigo de Edificacion y el Articulo 10°
del Decreto 3276/92.

Reconocen ademads, que el Municipio por razones de seguridad en cuanto el transito de personas
lo exigiere, podra previa intimacion, ejecutar la acera o demoler y reconstruir la existente, siempre con
cargo al propietario frentista, pudiendo demandarlo por el monto resultante, por la via del apremio
judicial.

Para ejecutar o demoler y reconstruir una vereda de acuerdo a lo establecido en el parrafo
anterior, el propietario frentista serd intimado previamente a realizar las obras dentro de los plazos y
procedimiento establecido en el Articulo 2° del Decreto n°® 3276/92 reglamentario de la Ordenanza n°
7015 (deberan iniciarse las obras dentro de los cuarenta y cinco (45) dias de notificado el propietario y
el plazo de terminacion sera fijado por la oficina técnica correspondiente).

El Municipio a través de la Direccion de Obras Particulares verificara en la presentacion de
planos de construccion de los inmuebles el detalle constructivo del sector de vereda el que respondera
a las especificaciones técnicas exigidas en la normativa.

No se otorgardn las finales de obra en tanto las veredas no se hayan ejecutado adecuadamente
(Articulo 11° Decreto Reglamentario n° 3276/92).

Firmas:

Propietario Profesional
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MINISTERIO DE ECONOMIA
DIRECCION PROVINCIAL DE EST ADISTICA

Ref. Expte. N° 10995-1-2009

FORMULARIO N° VIII

ESTADISTICA DE EDIFICACION

Ley 17,622 Art. 10: La informacion que se suministra sera
estrictamente secreta y solo se utiliza con fines estadisticos

1- NOMENCLATURA CATASTRAL

) Mz. Ch. Qta. Fracc. Parcela Sub.
Circ. Secc. Parcela
Cd. Numero Letra Numero Letra
2- IDENTIFICACION DE TRAMITE
2.1.Numero 2.2 2.3 Tipode | 2.3.1 Permiso de construccion Plazo en meses
Aprobacion del tramite tramite 2.3.2|_|Permiso de aplicacion
De
.............. Trémite - — - —
Mes Afo 2.3.3[_] Construccion a empadronar | Afiode ejecucion
..................... 2.3.4[ ] Aplicacion a empadronar

3- TIPO DE IDENTIFICACION

3.01[___] Vivienda

3.02[ ] Industria

3.03[___ | Administracion, Bancos, Financieras
3.04[ ] Comercio

3.05[ ] Almacenaje

3.06[ ] Educacion

3.07[___] Salud

3.08 |:| Transporte

3.09[ | Hoteleria y alojamiento
3.10[___] Espectaculos

3.11[___] Cultura

3.12 |:| Deportes y recreacion
3.13 |:| Gastronomia

3.14[ | Arquitectura funeraria
3.15 |:| Otras (especificar)

4- MEDIDAS Y CATEGORIA DE LA CONSTRUCCION

Concepto

Destinada a Vivienda NO Destinada a Vivienda

Superficie cubierta (m2)

Superficie semicubierta (m2)

Categoria

5- CANTIDADES DE VIVIENDAS Y HABITACIONES

Total Vivienda |

Total Habitaciones |

6- FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCION

| 7- DESTINATARIO DE LA OBRA

6.1 |:| Sin financiamiento
6.2 |:| Con financiamiento privado

6.3[___] Con financiamiento FONAVI FOPROVI

6.4 |:| Con otros financiamientos oficial

7.1 ] Sector Publico

7.2 |:| Sector Privado

8- SERVICIOS DOMICILIARIOS

| | 9- EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS

Agua Gas Cloaca Electricidad

Corriente domestica

[ ]sI [(]st |[Jst |[]sI

Teléfono Alumbrado | Recoleccion | Pavimento | Proximidad
Publico De Residus transporte
Menos de

] st ] s1 ] s1 ] st cuadras

al

tres

[1st
[J~o |dw~o |[InNo ([JNo [ No [JNo |[JNo [Ino
[Ino
Responsable de esta informacion: Observaciones:
Apellido y nombre:
Matriz. CP. N°.........ccce.....Matric. Munic. N°:.....
Domicilio: Visado del Municipio
Firma Firma y Sello
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INSTRUCCIONES PARA EL LLENADO DE LA PLANILLA

Esta planilla debera presentarse para todos los tipos de trimite que se consignan en el Iten 2 -IDENTIFICACION DEL TRAMITE
1 - Nomenclatura Catastral:

Se indicara la informacion colocando un solo caracter (letra o numero) por casilla. Cuando la informacion numérica constante de un

numero de cifras menor al nimero de casillas destinadas, se llenara dejando las casilla en blanco a la izquierda.
La circunscripcion deberd anotarse en niimeros arabigos: por ejemplos —circ. III: 3 circ. X:10

CODIGO Cd). Se colocara:

Chacra: 1 Fraccion: 4 Fraccion: 6
Quinta: 2 Manzana de chacra de chacra: 5 Fraccion de quinta: 7
Manzana: 3 Manzana de quinta: 6 Rural: 9

2 - Identificacion de tramite:
El nimero (2,1) y fecha (2,2) seran llenados por la Municipalidad.

Permiso de construccion: es el tramite que se efectuara para toda construccién nueva, es decir el levantamiento independiente
completamente nuevo, ya sea que el sitio sobre el cual se construye haya estado no previamente ocupado.

PERMISO DE AMPLIACION: es el tramite que se efectia para agregar espacio a una estructura existente.

CONSTRUCCION A EMPADRONAR: es el tramite necesario para legalizar municipal idamente una construccién ya realizada sin
permiso previo.

AMPLIACION A EMPADRONAR: es el tramite necesario para legalizar municipalmente una ampliacién ya realizada sin permiso
previo.

En caso de los “permiso de construccion” o “ampliacion”, llevaran el plazo de ejecucion en meses.
Para los empadronamientos, ya sean construcciones o ampliaciones, se consignara el afio de ejecucion.
3 — Tipo de Edificacion:

Marcar con una (x) el tipo que corresponda, teniendo en cuenta las siguientes definiciones:

3.1. -VIVIENDA: Habitacidon o conjuntos de habitaciones y sus accesorios en un edificio permanente que se destina a
morada.

Debe tener acceso separado a una calle o a un espacio comun dentro de un edificio.

3.2. -INDUSTRIA: Edificaciones destinadas a las actividades industriales, como asi también invernaculos, locales para
cria de animales, tinglados, etc.

3.3. _ADMINISTRACION, BANCOS, FINACIERAS: comprenden edificaciones que se destinan a actividades
administrativas por parte de empresas y otras instituciones privadas.

3.4. -COMERCIOQO: Edificaciones que se destinan a actividades comerciales mayoristas y minoristas, tales como:
mercados, galerias, etc.

3.5. —~ALMACENAJE: Comprenden las edificaciones destinadas al almacenaje de mercaderias u objetos, como por
ejemplo: depdsitos, galpones, etc.

3.6. - EDUCACION: Edificaciones destinadas a las actividades educativas (escuelas, academias, guarderias, etc.)

3.7. -SALUD: Edificaciones destinadas a la atencion de la salud(hospitales, salas sanatorias, consultorios, etc.)

3.8. -TRANSPORTE: Edificaciones destinadas a estaciones terminales por cualquier tipo de via, estaciones de servicios,
cocheras, estacionamientos.

3.9. -HOTELERIA Y ALOJAMIENTO: Edificaciones destinadas al alojamiento de personas (hospedajes, pensiones,
geriatricos, etc.)

3.10. -ESPECTACULOS: Edificaciones destinadas a teatros, cines auditorios, etc.

3.11. -CULTURA: Edificaciones destinadas a bibliotecas, museos, galerias de arte.

3.12. -DEPORTE Y RECREACION: Edificaciones destinadas a clubes deportivos, estadios, gimnasios, natatorios,
canchas, salones de fiestas, locales bailables, casino, etc.

3.13. -GASTRNOMIA: Edificaciones destinadas a restaurantes, bares, confiterias, etc.

3.14. -ARQUITECTURA FUNERARIA: Edificaciones destinadas a velatorios, cementerios, nichos y panteones.

3.15. -OTRAS: Edificaciones destinadas a actividades no incluidas en las definiciones anteriores.

4 — Medidas y categorias de la construccion:

Consigne los datos en la columna que corresponde de acuerdo a las siguientes definiciones:

SUPERFICIE CUBIERTA: Es la suma de superficies de cada piso, medidas desde la cara exterior de las paredes
exteriores exceptuando la superficie de los balcones.

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: Superficie techada que presenta dos o mas caras libres.

CATEGORIA: Indique la letra que corresponda a la categoria definida por formularios 103, 104, y 105 “edificios” o
“ampliacion de edificios” 104 A 105 A, de la Direccion de Catastro Territorial.

5 — Cantidad de viviendas y habitaciones:

e Exclusivamente para “permisos de construccion” o “construccion a empadronar”.

e Siel permiso abarca mas de una vivienda, consignar la suma de habitaciones de todas las viviendas.

e Habitacién: Es toda parte de la vivienda que pueda ser considerada como cuarto pieza, exceptuando cocina, bafio,
locales, pasillos, cocheras y balcones.
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FORMULARIO IX

Municipalidad de San Isidro
Secretaria de Inspecciones, Registros

Urbanos y Transito.-
VISADO NO: ..ciiiierern s s snnnns

ot 1 | 1= |\ |

Circ........... Secc..........Mz./Fr.........Parc........

Documentacidn requerida para iniciar Expediente:

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Copia de Plano con Certificacion Parcelaria.-
Original en papel calco 90Grs. (de corresponder).-
Copias de Plano con correcciones de Visado.-
Copia de Plano visada en el Colegio Profesional respectivo.-
Copia de Plano sellada por AySA S.A.-
Siete Copias de Plano.-
Copia Certificada del antecedente (de corresponder).-
Folios restantes de la Cert. Parcelaria (Escritura y Libre Deuda ABL).-
Dos fotocopias del contrato y de la planilla anexa visados por el Colegio Profesional.-
Dos fotocopias Boleta de Aportes.-
Planilla de estadistica por duplicado.-
Planilla de forestacion.-
Planilla de veredas por duplicado.-
Fotografias impresas segun Decreto 1934/09 (de corresponder).-
Declaracion Jurada del propietario.-
Liquidacion de Derechos de Construccion.-
Asiento de Pago de los Derechos de Construccion.-
Planilla de Visacion Previa.-
Formulario de Constitucion de domicilio.-

NOTA: FORMATO PLANO MUNICIPAL

A los efectos de posibilitar el escaneo de los planos se solicita respetar la medida maxima indicada para los mismos:
108cm x 90cm (6 caratulas en sentido horizontal y 3 caratulas en sentido vertical).-

Sr. Profesional: ......... ...

En el plano presentado ante esta Direccion General de Obras Particulares para su revision, previa a la

autorizacion de iniciacion de Expediente, se han efectuado las siguientes observaciones:

Si/No: Se autoriza la presentacion de la documentacion para iniciar expediente.

La presente autorizacion no implica que no pudieran surgir observaciones posteriores, no da derechos a iniciar

la obra y no significa la aprobacion del plano.-

Direccion General de Obras Particulares

San isidro, ___ de de -
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G

Municipalidad de San Isidro
Secretaria de Inspecciones, Registros
Urbanos y Transito

FORMULARIO X

N°...ee. /09

FECHA DE INGRESO

SOLICITUD DE INFORMACION DE CODIGO

CONSULTA PREVIA
(NO AUTORIZA OBRA)

@ APCIIAO ¥ NOIMIDIC: ...ttt e e et et ettt et e
© TIPO Y IN® dE DIOCUIMEIO: .. .ttt ettt ettt et ettt e e et et et et et et e e e et e e et e aaeeae et eeenaeaneaneans
e DomiCilio Real: ... e
* Domicilio constituido en el radio del Partido: ........ ..o

e NOde Teléfono: ......c.vvvniiiiii i C-MaAll: ...
(linea fija)

Indicar si es: Propietario I:l Apoderado |:| Profesional |:|

L T Pt
* Nom. Catastral: Circ. Secc. Mz./Fracc. Parc U.F. Poligono
e N° Cuenta Corriente MUNICIPAL: ... .nieie ettt ettt ettt et e e e e aae e eaeans

¢ Indicar los nombres de las calles que rodean el macizo (manzana o fraccion)

| || N

« Indicar si el lote es esquinero o intermedio
SOLICITUD DE INFORMACION

NO............ /09
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO
Secretaria de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito

DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO URBANO Tel.: 4512-3049
SU CONSULTA HA SIDO INGRESADA POR: DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES Tel.: 4512-3521
DIRECCION DE CATASTRO Tel.: 4512-3520

LEER AL REVERSO
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o SUPEITICIC Al Predio: . ..viirt ittt e e e
o ANCRO del Predio: o oot e
o Profundidad del Predio: ...o.veeeie et e e e e e e e e aaaan

+ Tiene construccion existente: Sl [ ] NO [ ] *sitiene, adjuntar PLANO APROBADO ANTERIOR
Consulta:
Firmai.........ooo
Aclaracion: ...

Documentacion a adjuntar:

¢ Sila consulta se refiere especificamente a Cédigo (Ej.: FOS y FOT de la Zona Rm1), se debera presentar fotocopia
de DNI. del solicitante. Dependiendo de la consulta presentada, podra requerirse también la presentacion de un
servicio a nombre del solicitante.

« Para consultas que se realicen de Codigo pero sobre una parcela en particular o un uso en particular (Ej.: ¢puedo
construir un local de x m2 en la parcela ubicada en ...) se debera presentar:
- Fotocopia del DNI. del solicitante
- Escritura o Boleto de Compra Venta del inmueble sobre el cual se efectlia la consulta
- Fotocopia de la Credencial Profesional (si el solicitante es Profesional)
- Fotocopia del Poder o Carta Poder (si el solicitante es Apoderado)
- Fotos del frente actualizada.

SR. PROPIETARIO — VECINO — PROFESIONAL
Detalles a tener en cuenta:

1. A fin de organizar las inquietudes y solicitudes, se instrumento la presentacién previa por escrito de las Solicitudes
de Informacién mediante el presente Formulario. No obstante le informamos que se encuentran a su disposicién en
el 5° Piso de la Av. Centenario N° 77 los Cédigos de Ordenamiento Urbano y Edificacion para su consulta, como asi
también el Cédigo de Ordenamiento Urbano en nuestra pagina web: www.sanisidro.gov.ar / legislacién / C.O.U.

2. Su presentacion es a titulo informativo. NO LO AUTORIZA a iniciar su obra ni trabajos en el predio.

3. Larespuesta a la presente Solicitud se brindara por escrito.

4. Para obtener la autorizacion y/o resolucion DEFINITIVA debera iniciar Expediente para su tratamiento.

FECHA: .......ccceven. FIRMA: .. e ACLARACION: ...ttt e et e e aeeeeneen

SR. PROPIETARIO — VECINO — PROFESIONAL

Detalles a tener en cuenta:

1. A fin de organizar las inquietudes y solicitudes, se instrumentd la presentacion previa por escrito de las
Solicitudes de Informacién mediante el presente Formulario. No obstante le informamos que se encuentran a su
disposicion en el 5° Piso de la Av. Centenario N° 77 los Codigos de Ordenamiento Urbano y Edificacion para su
consulta, como asi también el Cddigo de Ordenamiento Urbano en nuestra pagina web: www.sanisidro.gov.ar /
legislacion / C.O.U.

2. Su presentacion es a titulo informativo. NO LO AUTORIZA a iniciar su obra ni trabajos en el predio.

La respuesta a la presente Solicitud se brindara por escrito.

w

4. Para obtener la autorizacion y/o resolucion DEFINITIVA deberd iniciar Expediente para su tratamiento.
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FORMULARIO N° XI
FECHA DE CONCLUSION
DE LOS TRABAJOS
San Isidro...............ocooeii.s
SR. INTENDENTE MUNICIPAL
DR. GUSTAVO POSSE
S/D
De nuestra consideracion:
L0S QU SUSCIIDEM. ...ttt e e e et e e e e y
.................................................. , COMO Propietario, y .......oovvviiiiiiiiiiiiiiiian..
Matricula Provincial N°.................... , Matricula Municipal N°................... , Como

calle............. N de este Partido, con Expediente N°.................. Ano .
declaran que la conclusion de los trabajos serd en el mes de ...................... del
Afo......... , salvo caso fortuito o razones de fuerza mayor.

De corresponder, solicitaremos con no menos de treinta (30) dias de
anticipacion al vencimiento del plazo, la prorroga que estimaremos procedente, para su

consideracion por la Municipalidad.

Propietario Profesional
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Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref. Expte Nro. 1840-V-1971

San Isidro, 12 de marzo de 1971.

DECRETO NUMERO:3 13

VISTO

QUE es menester ir concretando las
formulaciones que conduzcan a convertir el Plan Regular en un instrumento integra; y
Considerando:

QUE el Decreto N° 270/69, fij6 la primera etapa
de este Plan Regulador que moderniza y adecua el Cdodigo de Edificacion (Ordenanza N°
3805);

QUE consecuentemente, resulta necesario
establecer el control sobre ciertos usos permitidos o permitibles por medio de normas
adecuadas a la conveniencia y costumbres locales;

QUE en este orden de ideas cabe acotar la
necesidad de legislar respecto a la instalacion y habilitacion de establecimientos para el
alojamiento eventual o permanente del &mbito del Partido de San Isidro, con acuerdo a la
orientacion mantenida de zonificacion, al derecho consuetudinario y al resguardo de la
tranquilidad vecinal;

QUE el tema plena relacion con la policia de
costumbres, y por la especial relevancia y proyeccion de la materia en la vida municipal
deber actuarse con equilibrado criterio y prudente apreciacion de las caracteristicas de lugar
y tiempo, sin olvidar el medio social en que tales expresiones se manifiestan;

QUE ha de tenerse la especial conformaciéon
urbanisticas y social de San Isidro, con sus areas centrales y sus zonas —residenciales unas e
industriales otras- de definidas caracteristicas todas ellas, relacionado su crecimiento y
desarrollo con su peculiar tradicion;

QUE los establecimientos destinados a tal fin, se
llamen Hoteles, Pensiones, Residencias, etc., ofrecen dos modalidades de uso perfectamente
delimitables las que, en virtud de las razones generadas por el crecimiento demografico y el
desarrollo urbano de esta ciudad, deben originar un tratamiento disimil y, consecuentemente,

modular su funcionamiento en base a los fundamentos invocados;
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Ref. Expte Nro. 1840-V-1971

QUE, por lo tanto, se hace imprescindible el
anexar a las normas vigentes las que conduzcan a un ordenamiento que, en esencia

contemple y soluciones los eventos en la materia puedan suscitarse;

QUE, bajo el criterio basico de considerar la
instalacion de Hoteles, Pensiones y/o similares como equipamiento de complementaria
necesidad a las zonas cuya intensidad de uso, concentraciéon de poblacion, comercio y
radicacion de centros recreativos asi lo requieran, es del caso excluir de esta tesitura el resto
del Partido, es decir permitir su instalacion en AREAS CENTRALES tunicamente, por
considerar a las zonas restantes como netamente residenciales o industriales;

QUE por las razones expuestas y por los
aducidos principios de respecto a las costumbres, densidad demografica, nucleonamiento
comercial, a los que surgen de la radicacion de establecimientos educacionales y servicios
asistenciales, la otra modalidad de uso de los comercios que nos ocupan los llamados Hoteles
por Hora o Hotel Alojamiento u Hoteles habilitados, resultaria claramente inconveniente;

QUE es obvio el acotar mayores motivaciones a
las expuestas, la modalidad tradicionalistas de San Isidro las hace de por si irreversibles y
ellas impelen, sin que medie ninguna posicion dubitativa, a adoptar la medida que se estima
justa y conveniente;

POR ello, en ejercicio de sus atribuciones que la confiere la Ley N° 7443 en el punto 1ro, del
inciso a) de su articulo 5%
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULOQO 1°.- Se permitird exclusivamente dentro de las AREAS CENTRALES del
Hrkkkkkkkkxxx Partido de San Isidro la edificacion e instalacion de HOTELES,

PENSIONES Y/O SIMILIARES, quedando prohibida dentro de sus jurisdiccion la

construccion y habilitacion de los denominados ‘“Hoteles por hora, Alojamiento y/o

similares.-
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Ref. Expte Nro. 1840-V-1971

ARTICULOQ 2°.- La norma precedente queda incorporada como articulo 3.2.16.8. al Codigo
Fekacktscktekekxk de Edificacion (Ordenanza N° 3805 y su modificatoria el Decreto N°

270/69).-

ARTICULQ 3°.-: Dése al Libro de Decretos. Registrese. Comuniquese y publiquese por me-

kol ekl dio del Departamento de Prensa. Tomen conocimiento todas las Secretarias
Municipales, Informacion Parlamentaria y Coordinacién de los Concejos de la Comunidad.

Cumplido. ARCHIVESE.

Sr. Secretario de Gobierno Bernardo TRAVAGLINI
Capitan de Navio (R.E.) Guillermo Lessa
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Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref. Expte Nro. 4502-R-1990

San Isidro, 3 de diciembre de 1992.
DECRETO NUMERO:327 6
VISTO la Ordenanza N° 7015 sancionada el 20

de mayo de 1992, por la que se aprobaron las “Normas Edilicias de Construccion,
Reconstruccion y Conservacion de Veredas en el Partido”; y
Considerando:

QUE, se hace necesario para su correcta
aplicacion se determinen las obligaciones de los propietarios frentistas en cuanto a la
conservacion y construccion de las veredas, y se establezcan las competencias en el ambito
municipal;

QUE, por lo tanto, corresponde dicta el
pertinente decreto reglamentario de la citada norma legal;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO
decreta:

CAPITULO I

De la obligacion de construir y conservar las aceras y de los Plazos para su ejecucion:

ARTICULQ 1°.- Todo propietario de predio baldio o edificado con frente a la via publica,

kAol Rokckolxk - estd obligado a construir y conservar la acera o vereda de acuerdo a las

especificaciones técnica de la Ordenanza N° 7015.

ARTICULQO 2°.- La construccidn, reconstruccion o reparacion de aceras debera iniciarse
kol Rkl xk dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha en
que se notifique al propietario respectivo y el plazo de su terminacion, que serd fijado por la
Oficina Técnica correspondiente, no podra excederse de los noventa (90) dias habiles.

La falta de cumplimiento de la intimacidn al vencimiento del plazo fijado, darad lugar a la
aplicacion de las multas que establezcan las reglamentaciones.

La Municipalidad podra ejecutar o reparar aceras a costa del propietario cuando se trate de
arterias de intenso transito o medien razones de seguridad publica, sin perjuicio de aplicar

penalidades vigentes y disponer las clausuras que pudieren corresponder.
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ARTICULOQO 3°.- En el caso de demolicién de edificios y durante la ejecucion de obras de
kel ekl k construccion, debera iniciarse la ejecucion de la acera reglamentaria y su

plazo no podra exceder de los treinta (30) dias hébiles.

ARTICULOQ 4°.- El tratamiento del solado de acera durante la demolicién o ejecucion de
ekckRckckel®k obra se procederd a efectuar segun lo indicado a continuacion:

a)_Con ocupacion de la via publica con valla provisoria : El sector de acera por fuera de

dicha valla debera tener solado transitable con un ancho minimo de 1,00 m.

b)_Sin ocupacion de la via publica con valla provisoria : El_ solado debera ejecutarse con

materiales reglamentarios una vez concluida la obra de construccion.

ARTICULQ 5°.- Certificado de Inspeccion Final.

No se otorgaran Certificados de Inspeccion Final de obras de construccion nuevas,
remodelaciones y/o ampliaciones o modificaciones internas, si previamente no se ha dado

cumplimiento a las disposiciones de la Ordenanza N° 7015.

ARTICULQ 6°.- Cuando se trate de inmuebles con frente a calles cuya pavimentacion se

kool xk - encuentre dispuesta o en ejecucion, el Departamento Ejecutivo podra
autorizar la subsistencia de las veredas existentes no reglamentarias, por el término de un (1)
ano a partir de la fecha de terminacion de dicha obra de pavimentacion y siempre que las
mismas se encuentren en buen estado de conservacion y no alteren la estética urbana.

Vencido el afio comenzaran a correr los plazos establecidos en el articulo segundo.

ARTICULQO 7°.- A los propietarios frentistas que oportunamente no hayan construido las

kdxwkkkkkrkkkk yeredas por encuadrarse en el articulo 3.6.2.4. “Sendas Unicas de
Circulacién multiple con Transito Restringido en Zonas Parque (Rb)”, -Ordenanza N° 5208
derogada-, se les otorgard un plazo de un (1) afio para la construccion delas mismas, a partir
de la vigencia de la presente normativa, respetandose las especificaciones técnicas de la

Ordenanza N° 7015.

ARTICULOQO 8°.- En aquéllos casos en que las veredas no reunan las condiciones minimas de

kAol okl seguridad y transitabilidad para el peaton, el Departamento Ejecutivo a
través de sus Oficinas Técnicas competentes podré exigir su materializacion (reconstruccion)

seguin las normas vigentes.
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Ref. Expte Nro. 4502-R-1990

CAPITULO 11

De la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULQO 9°.- La Subsecretaria de Inspecciones y Registros Urbanos -Subdireccion de

kol okl xk Ordenamiento Urbano-, serd la encargada de la interpretacion de aquellos
casos que no ajustandose estrictamente a las disposiciones del presente y la Ordenanza N°
7015 permita, por razones de estética y/o constructivas apartarse de dichas normas sin alterar

su espiritu.

ARTICULQO 10°.- Previo a toda ejecucion material de las veredas, el propietario frentista

ekckRckReckelekk - debera solicitar Linea Municipal y Nivel al Departamento de Catastro,

quien otorgara el Certificado correspondiente.

ARTICULOQ 11°.- La Direccion de Obras Particulares verificard en la presentacion de los

kol Rckckel ek planos de construccidn de los inmuebles el detalle constructivo del sector
de vereda, el cual debera ajustarse a las especificaciones técnicas exigidas en la normativa.
No se otorgaran los finales de obra en tanto las veredas no se hayan

ejecutado adecuadamente.

ARTICULOQ 12°.- Las veredas frente a los terrenos baldios se ajustaran a lo especificado en

Fdgpkkkkkkkkxx el articulo 14° de la Ordenanza N° 7015, siendo la Direccién General de

Inspecciones el 6rgano de verificacion sobre el estado edilicio, seguridad e higiene de la

acera.

ARTICULQ 13°.- Cuando frente a un predio se requiera materializar zanja, cuneta de desa-

koot ofie y/o entubamiento de los accesos peatonales y vehiculares, el
propietario frentista solicitara a la Direccidon de Ingenieria, la pendiente, seccidon, material y

nivel a fin de ejecutarlos adecuadamente.
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CAPITULO 111

De la presentacion de Planos de Obra.

ARTICULQ 14°.- Se incluirdn en los planos de construccion de obras privadas o publicas el

Fockkcick okt detalle de la vereda, consistiendo el mismo en planta y corte longitudinal
en escala 1:100.
Los casos particulares o de especial interpretacion debido a diferencias

de niveles se planteard detalle en escala 1:50 (planta y corte longitudinal).

Se debera apreciar la cota de nivel de la vereda a construir, la de los
dos predios colindantes, todo referido a la cota + 0,00 del centro de la calle.

Se demarcaran los demas elementos exigidos para cada caso tal como
accesos vehiculares/peatonales, forestacion, carpeta de césped, cordon, cunetas de desagiie,

etc. y en los predios esquineros las ramas de enlace para discapacitados.

ARTICULOQ 15°.- Cuando se pavimente una calle de tierra los propietarios frentistas de pre-

ek k- dios  edificados estan obligados a materializar las veredas segun las
exigencias técnicas al respecto, debiéndose incorporar en el expediente de construccion

respectivo un croquis segun lo expuesto en el articulo 14° del presente decreto.

ARTICULO 16° .-: Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
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Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref. Expte. 2823/2007

SAN ISIDRO, 13 de Marzo de 2007.-

DECRETO NUMERO: 6 7 7

VISTO lo dispuesto por el Articulo 3.6.1. del
Cédigo de Edificacion, (Ordenanza 4120, t.o. Decreto 1992/94);

Considerando:

QUE 1Ia norma en cuestion establece la
obligatoriedad por parte de los propietarios frentistas de construir y conservar las veredas
que corresponden a los inmuebles, considerando tal el espacio fisico perteneciente a la via
publica sita junto a la Linea Municipal y a la calzada (Art. 3.6.2.1., inc. b) Céd. cit.);

QUE ultimamente se ha observado en distintas
zonas del Partido un notable deterioro de las veredas lo cual constituye un incumplimiento de
la norma citada en el Considerando anterior;

QUE ello, ademas, constituye un grave riesgo
para los peatones, usuarios naturales del espacio en cuestion, con serio peligro para su
integridad fisica, circunstancia que, obviamente, afecta la calidad de vida de cualquier
habitante del Partido;

QUE en este orden de ideas, resulta
imprescindible la adopcion de medidas que coadyuven para el cumplimiento de las
reglamentaciones vigentes y alejen los riesgos y peligros a que hace referencia el
Considerando anterior, intentando el mejoramiento de la situacion actual;

QUE, para ello, se han ideado una serie de
medidas de corte administrativo que, poniendo la mira en el tema en tratamiento, haga
efectivo el cumplimiento de las normas vigentes por parte de los infractores;

QUE las medidas aludidas tienen por objeto
imponer el cumplimiento de la obligacion de la conservacion en debida forma de las veredas
en todos aquellos casos en que sea necesaria la intervencion de esta Administracion
Municipal en un tramite de su competencia, sin perjuicio de la deteccion de las infracciones
por parte de los Funcionarios Municipales de control;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO,

decreta:
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1

ARTICULO 1°: En el caso de detectarse una vereda rota, se intimard a su

ekckRckclolackk propietario a su puesta en situacion reglamentaria en un plazo de 30

dias, vencido el cual se labraran las actas correspondientes.

ARTICULO 2°: En los casos de todo tipo de tramites municipales que se requieran

kool respecto de explotaciones comerciales, industriales o de servicios, no
se dara curso a los mismos sin contar previamente con un informe confeccionado por el
Funcionario Municipal que corresponda mediante el cual se acredite el buen estado de las
veredas frentistas a las explotaciones peticionantes. Los tramites a que se hace referencia
precedentemente se paralizardn, no reanudandose hasta tanto no se obtenga el certificado

antes mencionado.

ARTICULO 3°: En los casos de transferencia de dominio de todo tipo de inmue-

kool ® - bles, los Certificados de Libre Deuda se expediran a los Escribano
intervinientes, previa obtencion del informe a que alude el Articulo 1°. En el caso de
detectarse la necesidad de reparacion de las veredas, se consignara en el correspondiente
instrumento tal restriccion, haciéndose solidariamente responsable el Notario, el vendedor y
el comprador de los montos que correspondan en caso de que la Municipalidad deba

reconstruir la acera.

ARTICULO 4°: En circunstancias excepcionales, y cuando concurran situaciones de

FekckRsckeclelxkk - urgencia, fuerza mayor o seguridad, la Municipalidad podréa proceder a
la reparacion de las veredas por si, cargando el costo de la misma a la Cuenta Corriente de la
Tasa de Alumbrado, Limpieza, Barrido, Conservacion y Reconstruccion de la Via Publica

del frentista, sin perjuicio del caso previsto en el Articulo anterior.

ARTICULO 5°: Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
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Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref.: Expte. Nro. 13201-0-1994.-

SAN ISIDRO, 26 de Diciembre de 1994

DECRETO NUMERO 3713

VISTO 1la proliferacion de cubiertas del tipo
parabdlico con chapa, en la mayoria de los casos de cinc o similar, con caracteristicas
reflejantes que conforman los llamados “tinglados™; y
CONSIDERANDO:

QUE en la mayoria de los casos estas estructuras
no son tratadas arquitectonicamente quedando totalmente visibles, no completdndose los
muros perimetrales de cierre;

QUE, por lo tanto, no se compatibilizan con el
Paisaje Urbano de San Isidro, constituyendo en realidad una agresioén al mismo;

QUE el articulo 3.7.1.1. del Cédigo de la Edificacion dispone respecto de la aprobacion de
fachadas, que pueden “... rechazarse los proyectos que estan en desacuerdo con los preceptos
de arquitectura...”;

QUE el Codigo de Ordenamiento Urbano sefiala
dentro de sus objetivos: “Evitar el asentamiento de nuevos hechos ......... que pudieran
agravar conflictos funcionales o ambientales, corregir los efectos de los ya producidos .........
, asegurar el mejoramiento del medio ambiente ......... “y que ademas el articulo 1.2.2.15.,
inciso g), indica que: “Todas las construcciones destinadas a industrias, talleres y/o deposito
deben ser tratadas arquitectonicamente a fin de integrarse arménicamente a la ciudad;

QUE, por Ilo expuesto, resulta entonces
imprescindible tomar las medidas necesarias con el objeto de preservar el cardcter propio de
San Isidro;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULOQ 1°.- PROHIBESE la construccion de cubiertas parabdlicas.

117



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref.: Expte. Nro. 13201-0-1994.-

ARTICULQ 2°.- Todas las estructuras de las denominadas “tinglados” que se realicen

RekAckRokckekxk - deberdn  ser  tratadas  arquitectonicamente, debiendo presentar el

correspondiente detalle de la terminacion de

fachadas.-

ARTICULQO 3°.- En caso de efectuarse otro tipo de cubiertas chapas, deberan utilizarse

kol Rckeckel 3k materiales no reflejantes - pintadas o prepintadas.-

ARTICULQ 4°.- Podran considerarse situaciones particulares cuando se trate de un entorno

kol okl exclusivamente industrial, y las estructuras propuestas armonicen con la

zona.-

ARTICULQ 5°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
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Ref. Expte. Nro. 14889-D-2002.-

SAN ISIDRO, 09 de diciembre de 2002.-

DECRETO NUMERO:2 6 2 2

VISTO la existencia de tramites referidos a
solicitudes de Permiso de Construccion y su posterior Aprobacion ajustados estrictamente a
las reglamentaciones vigentes segun el Codigo de Ordenamiento Urbano y el Cddigo de
Edificacion y otros que, sin involucrar urbanizaciones especiales, construccion de alto
impacto urbanistico y usos puntales que impliquen analisis urbanisticos, requieren un
analisis especial, y;

Considerando:

QUE a los fines de ordenar estos dos tipos de
tramites es necesario establecer la normativa que regule el procedimiento a seguir en cada
caso;

QUE el control inicial, resulta idéntico para
sendas situaciones, exigiéndose la entrega de un juego de (8) ocho copias heliograficas de
planos, en los que se asentardn mediante un adhesivo la constancia de la autorizacion
municipal para el inicio de la construccion;

QUE también en ambos casos, al finalizar la obra
el peticionante del certificado final de obra debera acompanar los planos conforme a obra,
uno (1) en papel calco como original para conservar por la Municipalidad y ocho copias
heliograficas del mismo, aplicandose al original y sus copias un adhesivo que indicard la
aprobacion del plano;

QUE los planos de obras que se ajustan
estrictamente a las reglamentaciones vigentes, tanto del Cédigo de Ordenamiento Urbano,
como del Cédigo de Edificacion, seran aprobados mediante Resolucion de la Secretaria de
Inspecciones y Registros Urbanos, notificandose de ello al momento de la devolucion de los
planos con la respectiva constancia adhesiva.-

QUE en los casos que impliquen analisis
especiales, referidos a interpretaciones de menor escala (sin involucrar urbanizaciones
especiales, construcciones de alto impacto urbanistico y usos puntuales, que requieran
analisis urbanistico), con caracter previo al otorgamiento del Permiso de Construccion, la
Direccidon de Obras Particulares efectuara los estudios previos, tratindose luego la cuestion,

por una comision, creada al efecto, donde se evaluard la viabilidad de la propuesta.-
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Ref. Expte. Nro. 14889-D-2002.-

QUE dicha comision ad-hoc estara integrada por
el Secretario General de Gobierno y Administracion, el Secretario de Inspecciones y
Registros Urbanos, el Subsecretario de Registros Urbanos, el Director de Obras Particulares
y el Sub-Director de Obras Particulares, quienes podran solicitar la asistencia de otras areas
del Municipio.-

QUE con el dictamen de la citada Comision, la
Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos dispondra, mediante resolucién fundada, la

factibilidad para la realizacion del proyecto de obra particular.-
POR ello, en ejercicio de la facultades que le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULQ Iro.- Establécese como procedimiento para la aprobacion de planos de obras

ek ckRsckckelkxk - particulares la siguiente normativa:
a) El tramite se realizard ante la Direccion de Obras Particulares;

b) Previo al inicio de las obras: A los fines del otorgamiento del Permiso de Construccion el

peticionante deberd presentar un juego de ocho (8) copias heliograficas de plano; En
dichas copias se asentara en caso de concederse la autorizacion, la constancia de
otorgamiento del Permiso de Construccion, mediante la aplicacion de un adhesivo que asi
lo refiera;

Finalizadas las obras: El peticionante debe acompanar la solicitud del Certificado de

Final de Obra junto con el plano Conforme a Obra, en papel calco, como original a
conservar por la Municipalidad, y un nuevo juego de ocho (8) copias heliograficas. en
el original y las copias presentadas se dejara constancia de la aprobaciéon del plano,
mediante la aplicacion de un adhesivo, que asi lo refiera.- Los planos se entregaran junto
con la resolucion de la Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos que los aprueba;
d) Los planos de obras ajustados estrictamente a las reglamentaciones vigentes, segun las
disposiciones del Codigo de Ordenamiento Urbano y el Cédigo de Edificacion, seran
autorizados y aprobados mediante Resolucion de la Secretaria de Inspecciones y Registros

Urbanos;
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e) Para la autorizacidon y aprobacion de planos de obras que requieran un analisis especial
por tratarse de interpretaciones de menor escala, serdn previamente evaluados por una
comision constituida a ese efecto por el Secretario General de Gobierno y
Administracion, el Secretario de Inspecciones y Registros Urbanos, el Subsecretario de
Registros Urbanos, el Director de Obras Particulares y el Sub-Director de Obras
Particulares, quienes podran solicitar la asistencia de otras areas del Municipio;
debiendo producir dictamen respecto de la aprobacion o rechazo de los planos
analizados;

f) En los casos contemplados en el inciso €), el Permiso de Construccion y la Aprobacion
de los planos sera dispuesta mediante resolucion de la Secretaria de Inspecciones y

Registros Urbanos.-

ARTICULOQ 2do.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
Sra. Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos Amabella Leonhardt
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SAN ISIDRO, 22 de Mayo de 2003
DECRETO NUMERO: 971
VISTO el Decreto 2622/02 mediante el cual se

implementd el procedimiento para la aprobacién de planos ante la Direccion de Obras
Particulares, dependiente de la Secretaria de Inspecciones y Registros Urbanos; y
Considerando:

QUE el decreto en cuestion establece que
conjuntamente con la finalizacién de los trabajos de construccion se presente la solicitud de
Plano Conforme a Obra y el Certificado Final de Obra;

QUE con asiduidad se ha observado que la
documentacion conforme a obra es exhibida por los peticionantes simultdneamente con la
realizaciéon de la ultima etapa de la edificacion, faltando, en algunos casos, detalles de
terminacion que impedirian el otorgamiento de dicho Certificado;

QUE en consecuencia, y a efectos de subsanar
las anomalias expuestas, se torna imprescindible adecuar el sistema a fin de permitir que, en
los casos en los cuales se corrobore la situacion descripta, pueda igualmente concederse la
aprobacion respectiva mediante la Resolucion que en ese sentido lo exprese, dejando
pendiente para el momento en que se cumplimenten todos los requisitos exigidos, la
pertinente entrega de los Certificados de Inspeccion Final de Obra;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO
decreta:

ARTICULQ 1°.- Modificase el inc c¢) del Articulo 1° del Decreto 2622/02, agregandose

kol RsckRekek* como ultimo parrafo el siguiente:

“Podra igualmente otorgarse la Resolucion mencionada que aprueba los planos en aquellos
casos en que se verifiquen faltantes de detalles de terminacién, siempre y cuando dichas
omisiones no constituyan violaciones a las reglamentaciones vigentes o pudieran ocasionar

perjuicios a terceros”.-

ARTICULQ 2°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
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SAN ISIDRO, 4 de Enero de 2005
DECRETO NUMERO: 6
VISTO el Articulo 2.1.4.5. del Cdédigo de

Edificacion que dispone la vigencia y vencimiento del plazo de validez de los Permisos de
Construccion y Demolicion otorgados por la Direccion de Obras Particulares ; y
Considerando:

QUE se hace necesario reglamentar el
procedimiento tendiente a fijar el momento en el cual deja de tener validez por vencimiento
del plazo de los Permisos de Construccion y Demolicion otorgados;

QUE ello en virtud de situaciones verificadas del
agotamiento del plazo por inaccidon de los interesados, debiéndose para su mejor orden y
gestion reglamentarse el procedimiento en tales hipotesis;

QUE asimismo y con la finalidad de regularizar
la situacion de proyectos que tienen abonados sus derechos de construccién y no fueron
ejecutados, se estima que puede concederse, por Unica vez, un plazo para la renovacion de
los permisos, respetdindose las normativas vigentes en el momento en que originariamente
fue-ron otorgados, en aquellos supuestos en las que estas normas hubieren sido modificadas,
o en su defecto se soliciten modificaciones que resulten mas beneficiosas desde el punto de
vista urbanistico;

POR ello, en ejercicio de las facultades que le son propias,
EL CONCEJAL DESIGNADO A CARGO DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNI-
CIPAL POR EL DECRETO N° 93/04 DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE,
decreta:

ARTICULQ 1°.- Los permisos a los que se refiere el Articulo 2.1.4.5. del Cédigo de Edifi-

kol Rkl xk - cacion otorgados por la Direccion de Obras Particulares tendran una
validez de un (1) afio a partir de la fecha de pago de los derechos de construccion
correspondientes.

Cuando el particular no hubiere iniciado los trabajos de obra dentro del
predio antes del afio de su otorgamiento y no hubiere ademas, solicitado la renovacion del
permiso, dentro del mismo plazo a contar desde la fecha indicada precedentemente, se
producird la caducidad del permiso otorgado, y el de todos los actos relacionados con su

otorgamiento.
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Cumplido este plazo, la Autoridad de Aplicacion procederd al archivo
de las actuaciones, notificando lo resuelto fehacientemente a los titulares del permiso.

La extincidon de un permiso por vencimiento de los plazos establecidos
en los parrafos anteriores, implica para el particular, que los proyectos presentados deban
ajustarse a las reglamentaciones vigentes en los Codigos de Edificacién y de Ordenamiento
Urbano al momento de presentarse las solicitudes de renovacion y sin perjuicio de la
actualizacién de los derechos de construccion que pudieren corresponder, como asimismo de

la instruccion de las infracciones que se hubieran cometido.-

ARTICULQ 2°.- Concédase a los titulares de Permisos de Construccion y/o Demolicion au-

kol xk torizados conforme al Articulo 2.1.4.5 del Codigo de Edificacion, que

tuvieran desde su otorgamiento, mas de un (1) afio de antigliedad, contada desde la fecha del
pago de los derechos de construccion pertinentes y las obras no hayan sido iniciadas o
ejecutadas parcialmente y paralizadas, un plazo de noventa (90) dias a partir de la
publicacion del presente Decreto, a los efectos que puedan solicitar ante las Oficinas

Técnicas pertinentes, la renovacion de los mismos en las siguientes condiciones:

a) Se admitiran las normativas urbanisticas y constructivas contenidas en los
Cddigos de Edificacion y de Ordenamiento Urbano, que regian en el momento de
su otorgamiento;

b) El Departamento Ejecutivo podra solicitar los ajustes convenientes en el proyecto,
fundados en razones de seguridad, salubridad, ambientales, y en mejoras
urbanisticas que superen la propuesta original,

c) Se debera efectuar, en caso de corresponder, el recélculo de los derechos de
construccidn pertinentes, debiéndose los abonar previamente al otorgamiento de

la renovacion del permiso.

ARTICULQ 3°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.

Sr. Concejal a cargo del Departamento Ejecutivo Dr. Carlos Castellano
Sr. Subsecretario a/c de la Secretaria Gral. de Gobierno y Administracion Dr. Ricardo Rivas
Sra. Secretaria de Transito Seguridad y C. Comunitarios Amabella Leonhardt

124



Ref. Expte. N° 10995-1-2009

Ref. Expte. nro. 155-HCD-2006

SAN ISIDRO, 10 de Agosto de 2009

DECRETONUMERO:19 3 4

VISTO la Ordenanza N° 8331, modificatoria del
articulo 2.1.2.2 del Codigo de Edificacion, que exige la presentacion por parte de los
responsables propietarios y profesionales intervinientes, de fotografias de las edificaciones a
demoler y de las nuevas edificaciones previo a la aprobacion de los planos de Conforme a Obra
para la obtencion del Certificado Final de Obra; y
Considerando:

QUE es necesario reglamentar el procedimiento y
caracteristicas de la documentacidn a agregar prevista en el nuevo inciso g, del articulo 2.1.2.2,
incorporado al Coédigo de Edificacion por la Ordenanza nro. 8331;

QUE conforme lo dispone el articulo 108, inciso 3°
del Decreto Ley nro. 6769/58 (Ley Organica de las Municipalidades), es competencia del
Departamento Ejecutivo la reglamentacion de las Ordenanzas;

Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULO 1°.- Previo al otorgamiento de los Permisos de Demolicion, total o parcial, de
Fesckskcick kR construcciones existentes y aprobacion de Planos de Conforme a Obra, de
construcciones nuevas o a regularizar, se debera presentar fotografias del inmueble conforme
las siguientes caracteristicas:
a) Fachadas principales y secundarias (frente, contrafrente y/o laterales segun
corresponda), desde el angulo mas conveniente para su visualizacion;
b) Se grabaran todas las fotografias en formato digital (archivo jpg), en un disco CD o DVD,
no regrabable, el que debera ser identificado con la nomenclatura catastral del inmueble;
¢) Se imprimiran separadamente en color, sobre una Hoja Tamano A4 y no serdn
inferiores a 10cm por 15cm, debiendo el edificio ocupar no menos del 80% del
espacio disponible de la fotografia;
d) En ambos documentos (fotografias impresas, CD o DVD), se debera incluir los
siguientes datos:

1- Nomenclatura Catastral
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2- Domicilio: Calle, N°y Localidad

3- Nombre, domicilio real y constituido del propietario (conforme al articulo 24° de la
Ordenanza General nro. 267)

4- Nombre y Matricula del profesional, domicilio real y constituido conforme al Articulo 24°
de la Ordenanza General nro. 267

5- Numero de expediente de Obra

6- Fecha en que se tomaron las fotografias

ARTICULO 2°.- Cuando los organismos técnicos municipales lo consideren necesario, podran so-

kool * icitar a los responsables nuevas copias fotograficas para los archivos

municipales, las cuales podran también ser efectuadas por personal designado por el Municipio.

ARTICULOQO 3°.- Cuando las edificaciones retinan caracteristicas arquitectonicas, artisticas

FekAckRckckelxk y/o  historicas que fuere necesario preservar, previo dictamen de la
Direccion General de Ordenamiento Urbano, seran remitidas al Archivo Historico

Municipal a efectos de resguardar y clasificar esta documentacion.-

ARTICULQ 4°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Subsecretario a/c de la Secretaria Gral. de Gobierno y Administracion Dr. Ricardo Rivas
Sr. Secretario de Inspecciones, R. Urbanos y Transito Cdor. Guillermo Sanchez Landa
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SAN ISIDRO, 12 de noviembre de 2009
DECRETO NUMERO: 2655

VISTO la Ordenanza N° 8331 y el Decreto
Reglamentario N° 1934/09; y
Considerando:

QUE el Decreto Reglamentario N° 1934/09 en su
Articulo 1° dispone que previo al otorgamiento de los Permisos de Demolicion, total o
parcial, de construcciones existentes y Aprobacion de Planos de Conforme a Obra, de
construcciones nuevas o a regularizar, se deberd presentar fotografias del inmueble,
conforme a las caracteristicas establecidas en los Incisos a; b; y c;

QUE el Inciso b del Articulo 1° mencionado
precedentemente dispone que se grabaran las fotografias en formato digital, (archivo jpg), en
un disco CD o DVD, no regrabable;

QUE a fojas 36 la Direccion General de Obras
Particulares informa que el Personal Técnico de esa Area cuenta con equipos fotograficos
digitales, los cuales son utilizados en las inspecciones que se realizan previas a la aprobacion
de planos, e identificadas por su Ubicacion Catastral en un programa de digitalizacion y
administracion de imagenes, que permite su visualizacion por diferentes areas;

QUE por lo expuesto anteriormente la Direccion
General de Obras Particulares considera que podria obviarse el requerimiento del Inciso b en
las presentaciones de Legajos de Regularizacion y Conforme a Obra, manteniéndose en los
casos de Demolicion;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO
decreta :

ARTICULO 1°.- Modificase el Decreto Reglamentario N° 1934/09 en su Articulo 1° que

kool * - quedard redactado de la siguiente manera:
“Previo al otorgamiento de los Permisos de Demolicioén, de construcciones existentes, y
aprobacion de Planos de Conforme a Obra, de construcciones nuevas o a regularizar, se

deberan presentar fotografias del Inmueble conforme las siguientes caracteristicas:
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a) Fachadas principales y secundarias (frente, contrafrente y/o laterales seglin

corresponda), desde el angulo mas conveniente para su visualizacion;

b) Se imprimiran separadamente en color, sobre una Hoja Tamafio A4 y no seran
inferiores a 10 cm por 15 cm, debiendo el edificio ocupar no menos del 80% del espacio

disponible de la fotografia;

¢) En ambos documentos, (fotografias impresas, CD o DVD), se deberd incluir los

siguientes datos:

I- Nomenclatura Catastral

2- Domicilio: Calle y N° y Localidad

3- Nombre , Domicilio Real y Constituido del Propietario, (Conforme al Art. 24 de la
Ordenanza General N° 267)

4- Nombre y Matricula del Profesional, Domicilio Real y Constituido conforme al Art.
24 de la Ordenanza General N° 267

5- Numero de Expediente de Obra

6- Fecha en que se tomaron las fotografias;

d) Solamente se grabaran todas las fotografias en formato digital, (archivo jpg), en un
disco CD o DVD, no regrabable, el que debera ser identificado con la nomenclatura
catastral del inmueble en los casos de demolicion, siendo competencia de la Direccion

General de Obras Particulares la aplicacion de esta exigencia.”.-

ARTICULO 2°.- Mantiénese en todas sus partes y consecuencias las restantes disposiciones

ekaickacktekkx del Decreto Reglamentario N° 1934/09.-

ARTICULO 3°.- Registrese. Comuniquese y publiquese.-

Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse
Sr. Secretario General de Gobierno y Administracion Lic. Héctor Anibal Prassel
Sr. Secretario de Inspecciones, R. Urbanos y Transito Cdor. Guillermo Sanchez Landa

128



